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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ranchen 2 fir hiirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Fiérvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen aktiverades i september 2009 nér foreningen forvirvade fastigheten Malung Transtrand
Kronoparken 1:7 genom kop av aktiebolaget Ranchen I Fastighets AB.

1samband med forvérvet av fastigheten via kop av aktier redovisar foreningen en bokforingsmiissig
{Brlust. Denna forlust, som motsvaras av en avsittning till uppskrivningsfond dé fastighetens viirde
skrivs upp samtidigt som virdet pé aktierna i bolaget skrivs ned, r av redovisningsteknisk natur och har
ingen pdverkan pd foreningens likviditet eller egna kapital.,

Bostadsrittsforeningen bestir av 42 bostadsriitter varav 26 stycken #gs av Personalstiftelsen PostNord
Plus.

Foreningen har sitt sife i Mahing-Silen kommun,
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Det har under dret tillkommit en avgift for byte av leverantdr giflande vatten och aviopp som skedde
2019. Den totala kostnaden uppgick till 302 900 kr. Styrelsen har bestutat att denna kostnad skall skrivas
av under 5 &r med start 2020.F8reningen har haft tillrickligt god likviditet s4 de har kunnat betala denna
kostnad.

Fareningen har inte paverkats av den pigdende Corona pandemin,

4 dgarbyten har skett under rékenskapséret.

Medlemsinformation

Bostadsréttsforeningen dr en ofikta bostadsrittforening,

P& grund av att foreningen &r oikia sker uttagsbeskatining av mellanskillnaden p4 av Skatteverket

fasistélld hyresniva minskat med till foreningen inbetalda drsavgifter. Mellanskillnaden uppgick for 2020
till 269 304 kr. Dérmed uppgér inkomstskatten till 78 657 kr.

Under éret har en ordinarie foreningsstiimma och en extr foreningsstimma samt 6 styrelsemdten
inktusive konstituerande styrelseméte hallits.
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Flerarsiversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Sotiditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid drets inging 37 749 984

Diisposition av

foregdende

ars resultat:

Aterforing uppskrivaing

Arets resultat

Belopp vid drets

utging 37 749 984

2020
1012
-269

Uppskriv-
ningsfond

30 558 100

-3635 690

30192410

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
overfort frin uppskrivoingsfond
arets forlust

behandlas s3 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stiillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

2019
959
-399
98

Fond ytire

anderhall

65 000

65 000

130 000

2018
901
~388
98

Dalanserat

resultat
-35 002 226

-516 604
365690

-35 153 140

-35 518 830
365 690
-347 308
-35 500 448

65 000
-35 565 448
~35 500 448

2017
834
-462
98

Arets

resuliat

-451 604

451 604

-347 308

-347 308

2(9)

Totalt
32919254
0

0
-347 308

32 571 946
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Resultatrikning

Rirelseintiilcier, lagerforiindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerfériindringar m.m,

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar materietla
anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2020-01-01
«2020-12-31

1 012472
-2 700
1009772

-811227

-464 982
-1 276 209
-266 437

-2 214
-2 214
-268 651

-268 651

-78 657
-347 308

39

2019-01-01
-2019-12-31

959 148
4718
963 866

-863 594

-498 533
-1 362 127
~398 261

-1286
-1 286
=399 547

-399 547

-52057
-451 604
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Bostadsrittsforeningen Ranchen 2
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Swmma materiella anliggningstillgéngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Swmma kortfristiga ferdringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

31946 937
31 946 937

31946 937

125510
3

19 804
145 317

1185453
1185453
1330 770

33277767

4(9)

2019-12-31

32109019
32109019

32109019

124 617
816

18 807
144 240

1 347032
1347032
1491272

33 600 291
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Balansrﬁkning Not 2026-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37749984 37 749 984
Uppskrivaingsfond 4 30192410 30 558 100
Fond for yttre underhatl 130 000 65 000
Summa bundet eget kapital 68 072 394 68 373 084
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35153 141 -35 002 226
Arets resultat -347 308 -451 604
Sunmma fritt eget kapital -35 500 449 -35453 830
Summa eget kapital 32 571 945 32919254
Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 27 001 79236
Skatteskulder 5 130 714 52 057
Fastighetsskatt 6 241 470 234 180
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 306 577 315 564
Summa kortfristiga skulder 705 762 681 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33277707 33600 291
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen & upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanléiggningar VA ' 5 &r
Inventarier, verktyg och instaflationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rérelsens huvudinidkier, fakturerade kostnader, sidointdkier sami intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansielia poster
Resultat efier finansiella intikter och kostnader men fore bokshutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Tusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2020 2M9
Vatten och avlapp 232950 233 605
Sophémtning 88 969 95132
Samfillighetskostnader 44 453 44 453
Snérdjning 45 000 45 000
Reparation och underhall lokaler 40 800 78 208
Fastighetsskatt 120735 120 735
Tv-program 25410 25410
Datakommunikation 104 829 116 532
Forsikring 33749 38 536
Forsikring som fakturerats vidare 0 7418
Revision 16 375 11 875
Redovisningstjinster 42 285 41 255
Ovriga avdragsgilla kostnader 15672 5435

811227 863 594
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Not 3 Byggnader och mark

I samband med forvirvet av fastigheter via kép av aktier i dotterbolaget gjordes en uppskrivning av
fastighetens viirde. Denna uppskrivning var av redovisningsteknisk natur och hade ingen piverkan pa
toreningens likviditet eller egna kapital. Men i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareforsikja
fastigheten, kan inte det uppskrivna beloppet anvindas som skatteméssigt omkostnadsbelopp.
Foreningen kan dirfor anses ha en uppskjuten skatteskuld som per 2020-12-31 uppgér till 6 461 176 kr.
Denna uppskjutna skatteskuld blir forst aktuell om foreningen avyttrar fastigheten och héir erinras om att

fireningens syfte #r att upplata ligenheter till medlemmarna pa obegriinsad tid.

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1949 576 1949 576
Inkép 302 900
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 2252476 1949 576
Ingdende avskrivringar -398 657 -359 945
Arets avskrivningar -99 292 -38 712
Utgiende ackamulerade avskrivningar -497 949 ~-398 657
Ingdende uppskrivningar 303558100 30923 790
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -365 690 -365 690
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 30192410 30 558 100
Utgiende redovisat viirde 31946 937 32109 019
Taxeringsvirden byggnader 9 682 000 9 682 000
Taxeringsvirden mark 6416 600 6416 000
16 098 080 16 098 006
Bokfort virde byggnader 15760 140 16 164 542
Bokfort virde mark 16 186 797 15 944 477
31 946 937 32109 019
Not 4 Uppskrivningsfond
2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingang 30558 100 30923 790
Overforing till fritt eget kapital -365 690 -365 690
Belopp vid drets utging 30192410 30 558 100
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Not 5 Skatteskuld

Skatt 2019
Skatt 2020

Not 6 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt 2018
Fastighetsskatt 2019
Fastighetsskatt 2020

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikier
Upplupna kostnader

2020-12-31

52 057
78 657
130 714

2020-12-31

120 735
120 735
241 470

2020-12-31

255372
51205
306577

8 (9)

2019-12-31
52057

0
52 057

2019-12-31

113 445

120 735

234 180

2019-12-31

247 932
67 633
315 565
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S#len den dag som framgér av vira elektroniska underskrifter.

Pavid Fahlstrém Eva Kiistiansson
Ordfsrande

Martin Horn

Min revisionsberittelse har limnats . den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Yvorne Larsson
Godkiind revisor
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Building a better
working worfd

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ranchen 2 org.nr 769617-6655

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Ranchen 2 fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella st&lining per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  &r
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till fareningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fr den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men
ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hégre &n f6r en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom ocegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn
till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om éarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréttsidreningen
Ranchen 2 fdr ar 2020 samt av fdrslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillgtyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt férslaget | f&rvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsirihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmars i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till {6reningen enligt
god revisorssad i Sverige och har i Svrigt fuilgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndaméalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat #r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst efler férlust. Vid frslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa ster-
ieken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och ati tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokféringen, medelsfdrvaltningan och féreningens sko-
nomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorng ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande am ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen

« péndgol annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen ellar stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féraningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma am for-
slaget ar férenligt mad bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka Atgérder eller férsummelser som
kan faranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professicnellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisicnen. Granskningen av
farvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller Torlust grundar sig framst pa ravisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
basaras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vagentliga f6r verksamhsten och dar avsteg och Svertradelser
skuile ha sérskild betydelse for f&raningens situation, Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relsvanta f&r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsensftrslag till dispositioner betr&ifande téreningens
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Uddevalla den dag som framgdr av min elektroniska

undarskrift

Yvenne Larsson
Codkand revisor




