BRF FJALLFAGLARNA STADGAR

Foreningens firma och indamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Fjéllfaglarna.

§2
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens
hus, om marken skall anviéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt
ar den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

§3

Styrelsen ska ha sitt sdte i Malungs kommun.

§ 4
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om &ret fore juni méanads utgang.

Rikenskapsar

§5

Foreningens rikenskapsér &r kalenderar.
Medlemskap

§6
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap §
bostadsrittslagen.

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sé lange han innehar bostadsritt.
Anmilan om uttrdde ur féreningen skall goras skriftligt och handlingen skall vara forsedd

med medlemmens bevittnade namnteckning.
Avgifter

§8
For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstdimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader for den
16pande verksamheten samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas i
huvudsak enligt ldgenheternas yta och erldggs pa tider som styrelsen bestimmer.
Upplatelse-, overlatelse- och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
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Avsiittning och anviindning av arets vinst

§9
Avsittningen for féreningens fastighetsunderhéall (“yttre underhall”) skall goras arligen med
ett belopp motsvarande 0,3 % av totala insatsen for foreningens bostadsriitter.

Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall balansers i ny rékning.

Styrelse och revisorer

§ 10
Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst sju (7) ledaméter med minst en (1) och hogst tre
(3) suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viéljs av foreningsstdmman for hogst tvé ar. Ledamot och
suppleant kan omvéljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven
maka till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem.

§ 11
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ér beslutfor nér de vid sammantrédet nérvarandes antal verstiger hélften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet
ledamdéter &r nérvarande, enighet om besluten.

§ 12
Foreningens firma tecknas av forutom styrelsen i sin helhet av den person eller av de personer
som styrelsen utsett.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att foretrdda féreningen for séarskilt angivet fall.

§13
Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjdlv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

§ 14

Utan foreningsstimmas bemyndigande for styrelsen eller firmatecknare inte avhidnda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.
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§ 15
Styrelsen aligger:
Att avge redovisning for forvaltningen av féreningsangeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehalla forvaltningsberittelse, resultatrikning och
balansrédkning.

Att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rdkenskapséaret.
Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens

fastigheter samt inventera 6vriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

Att minst 6 veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

Att senast 2 veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstalls medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§16
Revisorer och revisorssuppleanter viljs av ordinarie foreningsstimma f6r tiden intill dess
nésta ordinarie stimma hallits. En av revisorerna respektive revisorssuppleanterna skall vara
auktoriserad eller godkéand.

Revisor éligger:

Att verkstilla revision av foreningens ridkenskaper och férvaltning samt
Att senast 3 veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.
Foreningsstimma
§17

Ordinarie foreningsstimma hélls en gdng om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelsen ska utfidrdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en
e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istillet skickas dit. I
vissa i lag sérskilt angivna fall stills hogre krav pé kallelse via e-post.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utférdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman

Ordinarie stimma skall besluta om pa vilken ort nista ars ordinarie stimma skall hallas. Fattar
stimman inget sddant beslut skall stimma héllas i Malung.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.
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§18
Medlem som &nskar fé ett d&rende behandlat vid stimman skall skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19
Pa ordinarie foreningsstdimma skall férekomma f6ljande drenden:
a Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar och faststillande av
rostlangd.
b Val av ordforande och sekreterare vid stimman.
& Val av justerare.
d Friga om kallelse till stimman behdrigen skett.
e Foredragning av styrelsens arsredovisning.
f Foredragning av revisorernas berittelse.
g Faststéllande av resultat- och balansrdkning
h Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i Friga om anvidndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j Fraga om arvoden, rese- och traktamentserséttningar.
k Friga om antal styrelseledaméter och suppleanter.
1 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m Val av revisorer och suppleanter.

n Fréga om val av valberedning.

0 Fraga om var nésta ars ordinarie féreningsstimma skall hallas.
p Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§ 20
Vid stédmma fort protokoll skall senast inom fyra veckor fran stimman vara hos styrelsen
tillgangligt for medlemmarna.

§21
Vid f6reningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de tillsammans en rgst. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittsinnehavare far utdva sin rostrétt genom befullméiktigat ombud som antingen skall
vara medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbott med
medlemmen. Ombud skall forete skriftligt dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.

Omrostningen vid foreningsstimma sker Sppet om inte nédrvarande rostberittigad pakallar
sluten omréstning.
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§ 21 forts.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fradgor den mening giller som
bitrdds av ordféranden.

De fall — bland annat frAga om &ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostvikt erfordras gor
giltighet av beslut behandlas i kap 9, 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplitelse och dvergang av bostadsriitt

§ 22
Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, indamalet
med upplatet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

§23
Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i fSreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket f6r dédsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ar frdn dédsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten siljas pa
offentlig auktion f6r dodsboets rikning.

§ 24
Den som en bostadsritt har vergitt till far inte viigras intriide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som
bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsréttshavarens make far maken végras intride i
foreningen endast d maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller
ocksa nér en bostadsritt till en bostadslédgenhet dvergétt till ndgon annan nérstaende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt édger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet av makar eller, om bostadsritten avser bostadslédgenhet, av
sédana sambor pé vilka lagen (1987:232) som sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas:
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§ 25
Om en bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex ménader frén anmaningen visa att nidgon som inte vigras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten séljas pa offentlig auktion for férvérvarens rikning.

§ 26
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivs under
av sdljaren och koparen. I avtalet skall den léigenhet som Sverlételsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§27
En bostadsréttshavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergér bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nédrmast efter tre manader fran avségelsen, eller vid det senaste manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 28
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar sélunda for underhéll och reparationer av bland annat

- ledningar f6r avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet

- till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar &ven for all malning forutom mélning av ytterddrrens yttersida

- icke bdrande innervéggar samt ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar och sékerhetsgrindar

- el-radiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- elektrisk golvvidrme, som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med

- eldstdder; dock ej tillhérande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sidkringsskap och dérifran utgédende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvindig mélning; motsvarande géller for balkong- eller altand6rr
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§ 28 forts

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland
annat dven for

- till végg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avsténgningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork, torkskép

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

vitvaror

koksfldkt, ventilationsdon

disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstdngningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett 1agenheten med ledningarna och dessa tjdnar
fler &n en lidgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer péa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsréttslagen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhéllning och snoskottning. Om ldgenheten 4r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i frédga om sadant utrymme.

§29
Bostadsréttshavaren far inte gbra ndgon visentlig férdndring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen.

§ 30
Bostadsréttshavaren 4r skyldig att nér han anvénder ldgenheten iakttaga allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de sdrskilda
regler som foreningen i dverenskommelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall
hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje
stycket. Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstinkas vara
behiftat med ohyra fér ej foras in i ldgenheten
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§ 31
Foretrddare for bostadsrittsforeningen har rétt att fA komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.

§ 32
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

§ 33
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 34
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 35
Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad
och foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1  om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten 1
andra hand,

3  om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i l&genheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5  om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn dem enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6  om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ldgenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

7  om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres,

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsiégning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dr6jsmal.
/\,2, P 4
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§ 35 forts.

Ifraga om en bostadslégenhet far uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsédgelse utan dréjsmal anséker om
tillsténd till upplételsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 36
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behéllna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till de av dem inbetalda
medlemsinsatserna.

§ 37
Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
och andra tillampliga lagar.

Ovanstéende stadgar har antagits vid extra féreningsstémma 2018-06-10

Styrelseordférande
Mikael Persson
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