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1. Allméinna forutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Trolldalen V, som 2014-08-23 registrerades hos bolagsverket med
organisationsnummer 769628-6041, har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter med bostadsrétt utan
tidsbegrinsning.

I enlighet vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berékningen av foreningens érliga
kapitalkostnader och driftkostnader mm grundar sig pé vid tiden for planens uppréttande
kénda forhallanden.

Bakgrunden #r att bostadsrittsforeningen erbjudits att férvérva del av fastigheten Rorbacksnés
20:88 i Malung-Sélens kommun i Dalarnas ldn fran Gruvmannen 700206 ekonomisk
forening, org nr 769628-4830. Forutsdttningar for bostadsrattsféreningens forvérv framgar av
foreliggande ekonomiska plan. Bostadsrittsforeningens forvirv av fastigheten beréiknas
genomforas efter det att avstyckning skett. Upplételse av bostadsritter berdknas ske under
mars manad 2015. Inflyttning berdknas ske under varen 2015. Bostadsréttsforeningen
forvirvar fastigheten indirekt med uppforda byggnader pé fastigheten via forvirv av samtliga
andelar i Gruvmannen 700206 ekonomisk férening. Bostadsrittsféreningen blir dérefter
lagfaren dgare av fastigheten genom att den ekonomiska féreningen uppgér i
bostadsrittsféreningen via fusion som kommer att slutforas under varen 2015. Ett
arrendeavtal har tecknats ifall fastighetsavstyckning ej hinner utforas eller ej hinner vinna laga
kraft innan upplatelse sker.

Anskaffningskostnaden som finns angiven i punkt 5 dr den slutliga anskaffhingskostnaden,
vilket innebér att dven kostnaden for fusionen ingér i denna slutliga kostnad.

2. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning: Del av Roérbécksnés 20:88 i Malung-Sélens kommun.
Fastigheten 4r inte belastad med négra servitut.

Adress: Trolldalen

Arealuppgifter: Tomtareal: ca: 5300 kvm

Bostadsyta: 1 984 kvm

Byggnader: Objektet omfattar 24 st ligenheter i nyproducerade
huskroppar, 6 st huskroppar med 4 st 14genheter i vatje.
Byggnaderna ligger intill varandra och bildar en naturlig
enhet och &r avsedda for fritidsboende.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund/golv: Kantforstyvad platta pd mark.

Yttervigg: Tréaregelstommar, 145+45 mm isolering, utvindig
liggande trépanel.

Innervéggar: 70 regelstomme med 13 mm gips och liggande trépanel pa
varje sida.

Mellanbjélklag: Trébjalklag.

Takbjélklag: 21x145 dubbelfasspont, 22 mm spiklikt, plastfolie, 400

Pk




2015031001985

Takbjélklag:

Yttertak:

Uppvérmning;:

Ovrigt:

21x145 dubbelfasspont, 22 mm spiklikt, plastfolie, 400
mm l16sullsisolering.

21 mm raspont, underlagspapp, strd och tegellédkt,
tvakupigt betongtegel.

Egen bergvirmeanldggning, kulvert frin gemensam
undercentral i separat byggnad.

Kok, typ Marbodal, ljusa luckor, bankskiva laminat.
Rostfria vitvaror. Sténkskydd i kok 4 mm hérdad
glasskiva, jérnfritt.

Fastigheten 4r ansluten till Skistar’s kabeltvniit.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Ytskikt Typ/ fabrikat/ sort AMA-kod/ Kultrer
mélningskod m.m.
Vardagsrum/ | Golv Trégolv, ekparkett, mork
Sovrum/hall
WC/ hall/ Golv Klinkers, mork
vatrum
wC Sockel | Klinkers , mork
Vardagsrum/ | Vigg 13 mm gipsskiva, 21 mm Maélad
Sovrum/hall sldtspont, liggande, sédgad yta ljus
wC/ Vigg Vatrumsskiva Glasroc GHI
dusch/tvitt Hydro, Kakelplattor slét, [jusa
Bastupanel
Vardagsrum/ | Tak Betongyta malad Vit
Sovrum/hall
Vatrum Ny gipsskiva malad, vatrum
Bastu Bastupanel

3. Forsiikring

Fastigheten kommer att héllas fullvirdesforsdkrad.

4. Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet dr for ndrvarande inte kéint. Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift de

femton forsta aren.

5. Anskaffningskostnad, se bilaga 1 fortydligande till ekonomisk plan.

Entreprenadsumma 48 750 000
Kop av andelar 6 000 000
Byggherrekostnader 3 500 000
Forséljning, méklare 2 000 000
Oforutsett, risk, vinst, avvikelser 11 910 000
Summa 72160 000 per kvm 36 371 kronor
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6. Finansieringsplan

Insatser 72 160 000 Insats per kvm 36 371 kronor
Summa finansiering 72 160 000

7. Foreningens arliga kostnader

Eftersom foreningen &r finansierad med insatser finns inga réntor och amorteringar for 1an.
Driftkostnaderna har, ar 1, beréknats till 468,35 kr per kvm enligt foljande:

Driftkostnader
Lopande underhall 40 000
Ekonomisk férvaltning 26 000
Fastighetsskotsel/ stddning/ sndskott 80 000
Forsdkring 35 000
Renhéllning/ sophdmtning 40 000
Vatten/ avlopp/ el 150 000
371 000
Kapitalkostnader
Avskrivningar 613 000%)
Fondavsittningar
Avsittning yttre underhallsfond 25000
Summa 1 009 000
Totalkostnad kr per kvim 508,57

*) Avskrivningar pé fastighetens byggnader, beridknade pé en total anskaffningskostnad om
61 300 000 kr, kommer att ske med linjdr avskrivning 1 % per ér.

Beréknat anskaffningsvérde fastighet 61 300 000
Ber#knat anskaffningsvérde mark 10 830 000
Summa 72 160 000

8. Foreningens arliga intikter
Arsavgifter, ar 1 458 304

Utover arsavgiften debiteras bostadsréttshavarna for hushéllsel, virme och varmvatten.
For hushallsel tecknads egna abonnemang, virme och varmvatten méts av Brf, férdelas och
faktureras frén Brf.

9. Kassaflode

D4 foreningen inte har nagra kostnader for réinta och amortering kommer avskrivningarna inte
att paverka kassaflsdet. Om man utgar fran att féreningen varje &r disponerar berdknade
kostnader for I6pande underhall och avséttningen till fonden for yttre underhall kommer totala
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kassaflddet att bli 396 000 kronor vilket motsvarar 199,60 kronor per kvm. For att stérka upp
kassaflodet debiteras arsavgift motsvarande 231 kr per kvm vilket ger ett positivt kassaflode

pé 62 304 kronor ar 1.

10. Ligenhetsforteckning

Insats. Arsawgift Minadsavgift

2390 000

2390 000
2 690 000

2 690 000-

2390 000

Adress Lghnr Yta m2 Utformning  Andelstal
Brf Trolldalen V A 68 3 rok 00343
Brf Trolldalen V 1B 68 3 rok 00343
Brf Trolldalen V/ 1C 68 3rok 0,0343
Brf Trolldalen V 1D 68 3 rok 0,0343
Brf Trolldalen V 2A 68 3rok 00343
Brf Trolldalen V 2B 68 3 rok 0,0343
Brf Trolidalen V 2C 68 3rok ©0,0343
Brf Trolldalen V 2D 68 3rok 0,0343
Brf Trolldalen V 3A 90 4 rok T 00454
Brf Trolldalen V 3B 90 4 rok 00454
BrfTrolldalen V.~ 3C 9 4rok 00454
‘Brf Trolldalen V 3D 90 4rok  0,0454
‘Brf Trolldalen V an 90 4 rok 0,0454
Brf Trolldalen V 4B 90 4 rok 0,0454
Brf Trolldalen V 4C 90 4 rok 0,0454
Brf Trolldalen V 4D 90 4 rok 0,0454
Brf Trolldalen V 5A 90 4rok 0,0454
Brf Trolldalen V 5B 90 4 rok 0,0454
Brf Trolldalen V 5C 90 40k 0,0454
Brf Trolldalen V 5D 90 4 rok A 0,0454 4
‘Brf Trolldalen V 6A 90 4 rok 0,0454
Brf Trolldalen V 6B 90 4 rok ‘ 0,0454
Brf Trolldalen V 6C 90 4 rok 0,0454
Brf Trolldalen V 6D 90 410k 0,454
Summa 1984 o

Summa andelstal avrundat till 1,0000 fran 1,0008

11. Ekonomisk prognos och kinslighetsanalys

EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvéirde Ar
1 2
KAPITALKOSTNADER 613 613
Lanerantor i tkr 0 0
Avskrivningar i tkr 613 613
DRIFTSKOSTNADER 371 378
Driftskostnader i tkr 371 378
OVRIGA KOSTNADER 0 0
Fastighetsskatt el motsv i tkr 0 0
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 25 25
Amorteringar 14n i tkr 0 0
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386
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3090 000
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3390 000"
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3390 000-
1,0000 72 160 000
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Avsittningar underhall i tkr 25

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 0,00%

Total bostadsrittsarea 1984
NETTO FORE ARSAVGIFTER

Nettokostnader i tkr 1 009

Nettoutbetalningar i tkr 371

NODVANDIG LAGSTANIVA PA ARSAVGIFTER FOR ATT KLARA NETTOUTBETALNINGAR

Ldpande penningvérde, totalt i tkr 371
Ldpande penningvarde/kvm 187
Fast penningvérde, totalt i tkr 371
Fast penningvérde/kvm 187

25

2,00%
1984

1016
378

378
191
371
187

25

2,00%
1984

1024
386

386
195
371
187

ARSAVGIFT ENLIGT PLAN OCH FORANDRING KASSAFLODE

Arsavgift enl plan med upprakning 2% 458

Arsavgift per kvm 231

Kassafltde +62
KANSLIGHETSANALYS Ar
1

Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos 2 % inflation

Nettokostnader tkr 1 009
Nettoutbetalningar tkr 371
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)Y/AR 509
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR 187

Huvudalternativ men inflation +1 procentenhet

Nettokostnader tkr 1013
Nettoutbetalningar tkr 375
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR 511

Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BRY/AR 189

Andring av ndviindig niva pa
arsavgift for nettokostnader 0,4%
Andring av nddvindig niva pa
Arsavgift for nettobetalningar 1,1%

467
235
+64

1016
378

512
191

1024
386

516
195

0,8%

2,1%

477
240
+66

1024
386

516
195

1036
398

522
201

1,2%

3,1%

25

2,00%
1984

1032
394

394
199
371
187

486
245
+67

1032
394

520
199

1048
410

528
207

1,6%

4,1%

25

2,00%
1984

1040
402

402
203
371
187

496
250
+69

1040
402

524
203

1060
422

534
213

1,9%

5,0%

25

2,00%
1 984

1048
410

410
207
371
187

506
255
+71

1048
410

528
207

1073
435

541
219

2,4%

6,1%

25

2,00%
1984

1090
452

452
228
371
187

558
281
+81

11

1090
452

549
228

1142
504

576
254

4,8%

11,5%
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12. Sirskilda forhallanden som kan ha betydelse for bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarens ekonomiska forpliktelser.

A.

B.

Upplatelseavgift, verldtelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall inbetala insatser. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som av styrelsen bestédms, en av styrelsen faststilld drsavgift.
Arsavgiften avvigs s, att den i forhéllande till bostadsréttens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens driftkostnader samt dess
avsittning till fond och avskrivning.

I Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vilka bl a framgér vad som géller
vid foreningens upplosning och likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intikter mm hénfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kénda forutséttningar.

Hedemora 2015-02-23

Bostadsrattsforeningen Trolldalen V
{ 2 S Moz,

attjas Osterling Allan Saldker Marianne ésterl)'mgé

N\
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12. Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, vilka for det dandamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen har granskat
ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Trolldalen V, org nr 769628-6041, daterad av
styrelsen 2015-02-23, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som behdvs for att f6reningens verksamhet skall kunna
bedomas. Detta 4r en reviderad ekonomisk plan beroende av att Lantméterimyndigheten i
Mora, Dalarna, har detaljplanen for omradet under revidering och beslutet hinner ¢j vinna
laga kraft. Vissa problem uppstér dessutom med utséttning av grénsror i snd. Ett arrendeavtal
har upprittats som giller till dess avstyckning skett och Brf Trolldalen V blir lagfaren 4gare.

De nyproducerade ligenheterna som omfattas av planen kommer med stdrsta sannolikhet
att ligga pé en fastighet. Avstyckningen &r inte klar, men vi kénner till omrédet och stamfastig-
heten och kan d#rfor sidga att en #indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Denna ekonomiska plan innefattar en linjdr avskrivning av fastigheten vilket numera &r ett krav frén
Boverket

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer 6verens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som é&r kéinda for oss. Planen innehaller uppgifter
som #r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och planen framstér som héllbar.

P34 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att den
ekonomiska planen enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.
Vid granskningen har foljande handlingar och &tgérder varit tillgéngliga:

Ekonomisk Plan underskriven 2015-02-23

Stadgar registrerade av Bolagsverket 2014-08-23

Registreringsbevis av 2015-03-03

Situationsplan 2014-06-25

Avtal om dverlatelse av andelar fran Gruvmannen Ek for till Brf Trolldalen V, 2014-08-25
Entreprenadkontrakt 2014-08-28

Protokoll konstituerande foreningsstdimma Brf Trolldalen V, 2014-09-12

Arrendeavtal, 2015-02-16

Jan Pettersson Jan Sandberg

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

Sidorna tva till sju har signerats av intygsgivarna.




