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1. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Vinterbyn 2, orgnr 769633-4908, i Sdlen i Malung-Salens kommun har till
idndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen enligt stadgarna.

Féreningen avser att forvirva fastigheten Malung-Salen Véastra Sdlen 5:501 i Malung-Salens kommun
for att upplata tjugosju ldgenheter med bostadsrétt. Samtliga bostadsrétter skall vara klara att
tilltradas pa upplatelsedagen. Inflyttning berdknas ske under februari 2017.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens férvérv
avser den slutliga férvarvskostnaden. Féreningens anskaffningskostnad kan darmed betraktas som
slutligt kiind. Berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc och grundar
sig pa vid tiden fér planens upprittande kinda férhallanden. Berédkning av driftskostnader utgar ifrén
tidigare ars driftskostnader for fastigheten samt erfarenhetssiffror. Lanerantan grundar sig pa en
offert erhallen vid planens upprittande, i planens ekonomiska prognoser fér de kommande elva dren
gors en schablonmassig arlig hojning av lanerantan. Planen innehdller avrundningar.

Bostadsrattforeningen avser att férvdrva fastigheten Malung-Salen Véstra Sélen 5:501 genom kdp av.
samtliga aktier i Startplattan 167240 AB (under namnandring till Vinterbyn Projekt 2 AB), orgnr
559096-7690 som ar lagfaren dgare. Bostadsrattsforeningen kommer sedan att forvarva fastigheten
av bolaget, varefter bolaget likvideras. Férvirvet av fastigheten sker till underpris med st6d av
inkomstskattelagen 23 kap, RA 2003 ref 61 samt Regeringsrittens dom i mal nr 1111-05 av den 3 maj
2006.

I samband med forvirvet av fastigheten genom kép av aktier kommer foreningen att redovisa en
bokféringsméssig forlust. Denna férlust, som motsvaras av en avsattning till uppskrivningsfond da
fastighetens virde skrivs upp samtidigt som vérdet av aktierna skrivs ned, dr av redovisningsteknisk
natur och har ingen paverkan pa foreningens likviditet och egna kapital. Daremot kommer
foreningen inte att kunna tillgodorédkna sig det uppskrivna beloppet som skattemassigt

. omkostnadsbelopp. Detta medfor i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareforsilja

fastigheten att kdpeskillingen i princip i sin helhet skulle bli féremal fér beskattning. | sammanhanget
erinras dock om att en bostadsrittsférenings syfte dr att upplata lagenheter med bostadsratt pa
obegrinsad tid, vilket innebér att en vidareforséljning av fastigheten i princip endast kan bli aktuell i
det fall féreningen forsatts i likvidation eller konkurs.

Foreningens arsavgift skall tdcka I6pande kostnader inklusive amorteringar och avsdttningar. Denna
ekonomiska plan &r en analys av foreningens likviditet under de férsta elva dren. Under avsnitt 6.
Lopande kostnader, intakter och nyckeltal redovisas styrelsens prognos for intdkter ar 1, samt vilka
poster som innefattas i prognoserna for Utbetalningar ar 1 samt Bokféringsméssiga kostnader ar 1.

Upplatelse berdknas ske efter att denna ekonomiska plan har registrerats av Bolagsverket.

Underhallsbesiktning samt underhallsplan har enligt intyg utforts av Mattias Zetterlund, OBM
Fuktteknik AB, 2017-01-09. For att tidcka prognosticerade underhallskostnader gors en initial
avsattning i likviditetsreserv/initial reparationsfond samt en arlig avsattning pa 0,5% av fastighetens
taxeringsvérde.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet
Adress

Kommun
Socken
Tomt

Byggnad
Byggnadsar
Antal lagenheter
Undergrund
Stomme

Bjaiklag

Fasad

Yttertak

Foénster
Uppvarmning
Ventilation
Vatten och avlopp
Elinstallation

Sophantering
Parkering

Lagenhetsutrustning

Dusch/WC

Kok

Sovrum
Vardagsrum/hall

Servitut

Andel i samfillighet/
Gemensamhetsanldggning

Malung-Sélen Véstra Salen 5:501

Lindvallen Vasabyn 801, 802 A och B, 803 A och B, 804 A och B, 805 A
och B, 806 A och B, 807, 808, 809 A och B, 810 A och B, 811 A och B, 812
A och B, 813 A och B, 814 A och B samt 815 A och B.

Malung-Sélen

Transtrand

9059 m2

Hyreshusbyggnad

1995 (Ursprung 1993)

27 lagenheter a 72 m2, total bostadsyta 1 944 m2

Krypgrund

Tra

Tréd

Trapanel

Plat

Isolerglas med trakarm

Direktverkande el

Mekanisk

Kommunalt

Ett abonnemang for samtliga ligenheter, separata undermétare foér
varje andel

VASMAS, container for hushallssopor pa den egna fastigheten
Tva platser per andel

Matta pa vagg och golv

Matta pa golv, fanérluckor
Malad vdgg med matta pa golv
Malad vagg och parkett

VA (last)
Parkering (forman)
Vatten och aviopp m.m. (last)

Malung-Sélen Vastra Sdlen GA:39 — Huvudvagar, gang- och skidstrak
Malung-Salen Vastra Silen GA:40 — Lokalgator och parkeringsplatser for
boende

Malung-Sélen Véstra Silen GA:42 — Gronomrade

GX
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3. Forsakring

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad hos Dalarnas Forsakringsbolag med styrelseansvar samt
bostadsrattstilligg for medlemmarna.

4. Forvarvskostnader och taxeringsvarde

Kopeskilling fastighet/aktier 55 840 000 kr
Lagfartskostnader 230 000 kr
Ombildningskostnader 170000 kr
Investeringskostnad (elméatare och fiberanslutning) 350 000 kr
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 360 000 kr
Kostnad pantbrev 0 kr
Slutlig anskaffningskostnad, kronor 56 950 000 kr
Taxeringsvérde f6r 2016

Byggnad ’ ' 13 400 000 kr
Mark 3120000 kr
Summa 16 520 000 kr

*Fordelning anskaffningsvarde byggnad och mark

Byggnad 45 764 407 kr
Mark 10 655 593 kr
Summa 56 420 000 kr

*Avser kdpeskilling fastighet/aktier, lagfartskostnad samt investeringskostnad

5. Finansieringsplan

Belopp Bindningstid Rintesats Rintorarl Amorteringdrl Summaarl
1%/éar

Lan 1 2425 000 kr 1ar 1,68% 40 740 kr 24250 kr 64 990 kr
Lan 2 2425000 kr 2ar 1,79% 43 408 kr 24250 kr 67 658 kr
Lan 3 2425 000 kr 3ar 1,97% 47 773 kr 24250 kr 72023 kr
Ldn4 2425 000 kr 4ar 2,16% 52380 kr 24250 kr 76 630 kr
Summa lan 9 700 000 kr 1,90% 184 300 kr 97 000 kr 281300 kr
Insatser 47 250 000 kr

Upplatelseavgifter -
Summa finansiering 56 950 000 kr

Finansiering via medlemsinsats 83%
Finansiering via kreditinstitut 17%
Totalt 100%

Lanevillkoren dr baserad pa en offert frén Swedbank daterad 2016-12-20

Sikerhet for 1anen &r inteckning i féreningens fastighet med pantbrev. Tidigare pantbrev uppgar till 12 150 000 kr
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6. Lopande kostnader, intdkter och nyckeltal

Kapitalkostnader

Réntor 184300 kr 95 kr/kvm
Avskrivningar 457 644 kr 235 kr/kvm
Summa kapitalkostnader 641944 kr 330 kr/kvm
Avskrivningar beréknas till 1 % av fastighetens anskaffningsvérde exkl. mark
Driftskostnader

Forsdkringar/Bankavgifter 50000 kr 26 kr/kvm
Fastighetsf6rvaltning, administration, revision 60000 kr 31 kr/kvm
Vatten- och avloppsavgift 80000 kr 41 kr/kvm
Renallning, snordjning och sophantering 240000 kr 123 kr/kvm
Tv-avgift 10 000 kr 5 kr/kvim
Fastighetsel (inkl el for uppvarmning) 440000 kr 226 kr/kvm
Ovrigt/Buffert 10000 kr 5 kr/kvm
Summa driftskostnader 890 000 kr 458 kr/kvm
Ovriga kostnader '
Fastighetsskatt (eller motsv.) 36 000kr 19 kr/kvm
Summa bokforingsméssiga kostnader ar 1, SEK 1567 944 kr 807 kr/kvm
Avséttning i enlighet med foreningens stadgar 82600kr 42 kr/kvm
Avsdttning berdknas schablonmdssigt med 0,5% av fastighetens tax.vérde.

Rantor 184300 kr 95 kr/kvm
Amorteringar 97000 kr 50 kr/kvm
Summa driftskostnader 890 000 kr 458 kr/kvm
Summa &vriga kostnader 36000 kr 19 kr/kvm
Summa utbetalningar ar 1, SEK 1289900 kr 664 kr/kvm
*Arsavgifter 1289 350kr 663 kr/kvm
Ovriga intikter

Rénteintakter 550 kr 1 kr/kvm
Summa dvriga intéikter 550 kr 1 kr/kvm
Summa intdkter ar 1, SEK 1289900 kr 664 kr/kvm

*Féreningens drsavgift skall téicka I6pande kostnader inklusive amorteringar och avsdttningar. Denna

ekonomiska plan dr en analys av féreningens likviditet under de forsta elva dren.

Lagenhetsarea kvm 1944
Anskaffningskostnad per kvm 29 295 kr
Beldning perkvmar1 4990 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm 24 306 kr
Driftskostnader och dvriga kostnader per kvm 476 kr
Arsavgift per kvm ar1 663 kr
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7. Lagenhetsforteckning

Antal ldgenheter

Total yta ldgenheter kvm

27

1944

Total Insats 47 250 000 kr
Insats per kvm 24 306 kr
Hus Lgh.nr Antal Kvm Insats Insats/kvm Arsaevglft/ Arsavgift Arsaveift Andelstal
rum manad Jkvm
Lindvallen Vasabyn 801 Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 802 A Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 802 B Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 803 A Fyra 72 1750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 803 B Fyra 72 1750000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 804 A Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 804 B Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 805 A Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 805 B Fyra 72 1750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 806 A Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 806 B Fyra 72 1750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 807 Fyra 72 1750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 808 Fyra 72 1750000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 809 A Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 809 B Fyra 72 1750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 810A Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 810B Fyra 72 1750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 811A Fyra 72 1750000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 8118 Fyra 72 1750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 812 A Fyra 72 1750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 8128 Fyra 72 1750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 813 A Fyra 72 1750000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 813 B Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 814 A Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 8148 Fyra 72 1 750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 815A Fyra 72 1750 000 24 306 3979 47754 663  3,704%
Lindvallen Vasabyn 815B Fyra 72 1750 000 24 306 3979 47 754 663  3,704%
1944 47250000 24 306 107 446 1289350 663 100%

Arsavgiften for en liigenhet beriiknas sé att den, i férhdllande till andelstal i ekonomisk plan, kommer att béra
sin del av féreningens kostnader, amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften betalas mdnadsvis och i

forskott senast den sista vardagen fére varje ny mdnads borjan. Denna ekonomiska plan &r en analys av

fdreningens likviditet.
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8. Ekonomisk prognos och kadnslighetsanalys

AR 1 2 3 4 5 6 1
KAPITALKOSTNADER 641944 669 870 697 195 723919 750 041 775562 894 144
Lineréantor 184 300 212226 239551 266275 292397 317918 436500
Avskrivningar 457 644 457 644 457 644 457 644 457 644 457 644 457 644
DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader 890 000 907 800 925956 944 475 963 365 982 632 1084 905
GVRIGA KOSTNADER 36 000 36720 37454 38203 38968 39747 43884
Fastighetsskatt eller motsvarande 36 000 36720 37454 38203 38968 39747 43884
GVRIGA INTAKTER 550 |- 1050 1550 |- 2050 2550 3050 5550
Rénteintakter 550 [- 1050 1550 |- 2050 2550 3050 5550
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 179 600 181252 182937 184656 186 409 188197 197 689
Amorteringar lan 97 000 97 000 97 000 97 000 97 000 97000 97 000
Avsittningar underhall 82600 84252 85937 87 656 89409 91197 100689
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
L&nerintor 1,90% 2,21% 2,52% 2,83% 3,14% 3,45% 5,00%
Intéktsréntor 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsritts area 1944 1944 1944 1944 1944 1944 1944
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 1567394 | 1613340 1659056 1704547 1749823 1794890 2017383
Nettoutbetalningar 1289350 | 1336948 1384349 1431559 1478588 1525443 1757428
NGDVANDIG NivA PA ARSAVGIFTER
Lopande penningvirde, totalt 1289350 | 1336948 1384349 1431559 1478588 1525443 1757428
Lépande penningvarde/kvm 663 638 712 736 761 785 904
Fast penningvirde, totalt 1315137 | 1363687 1412036 1460190 1508 160 1555952 1792576
Fast penningvirde/kvm 677 701 726 751 776 800 922
AR 1 2 3 4 5 6 11
HUVUDALTERNATIV ENL
EKONOMISK PROGNOS
Nettokostnader SEK 1315137 | 1363687 1412036 1460190 1508 160 1555952 1792576
Nettoutbetalningar SEK 1289350 | 1336948 1384349 1431559 1478588 1525443 1757428
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR 677 701 726 751 776 800 922
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AH 663 688 712 736 761 785 904
HUVUDALTERNATIV MEN
LANERANTA +1 PROCENTENHET
Nettokostnader SEK 1315137 | 1461638 1508997 1556 162 1603 142 1649945 1881622
Nettoutbetalningar SEK 1289350 | 1432978 1479409 1525649 1571708 1617593 1844728
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR 677 752 776 800 825 849 968
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AH 663 737 761 785 808 832 949
ANDRING AV NGODVANDIG NIVA
PA ARSAVGIFT 0,0% 7,2% 6,9% 6,6% 6,3% 6,0% 5,0%
HUVUDALTERNATIV MEN
INFLATION +1 PROCENTENHET
Nettokostnader SEK 1328031 | 1387445 1447176 1507250 1567 696 1628545 1939927
Nettoutbetalningar SEK 1289350 | 1347034 1405025 1463 349 1522035 1581111 1883424
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR 683 714 744 775 806 838 998
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR 663 693 723 753 783 813 969
ANDRING AV NODVANDIG NiVA
PA ARSAVGIFT 0,0% 0,8% 1,5% 2,2% 2,9% 3,6% 7,2%
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9. Sarskilda forutsattningar

I.  Insats och arsavgift faststalls av styrelsen.

. For bostadsratt i féreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som beléper pa lagenheten av féreningens [6pande kostnader samt dess
avsittning till fond. Som grund for fordelningen av arsavgiften skall gélla lagenheternas
andelstal.

.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
socialforsikringsbalken (2010:110) och pantséttningsavgift till hogst 1% av prisbasbeloppet.

IV.  Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre i gott skick. Vad
giller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under ”Bostadsrattshavarens ansvar” i
foreningens stadgar.

V. Bostadsrattshavaren skall ha en tecknad hemférsakring, foreningen svarar for att teckna
bostadsrattstillagget till hemforsakringen.

VI. | 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
upplosning eller likvidation.

Orebro den Z@r’} ol N27/

Bostadsrattsforeningen Vinterbyn 2

<o /%/ﬁ 4 |

7 y " :

AT o %
Stefg/n Lofgren Eva Lofgren ikael Foleback
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10. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Vi, som for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (1991:614) har granskat
den ekonomiska planen for Bostadsréttsféreningen Vinterbyn 2, org nr 769633-4908,
i Malung-Silens kommun, daterad av styrelsen 2017-01-27, lémnar féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som behvs for att foreningens verksamhet skall
kunna bedomas. Enligt planen finns dér 15 hus med 27 l4genheter avsedda att upplétas
med bostadsritt.

Det #r vir beddmning att husen ligger s& néra varandra att en &ndamélsenlig samverkan
Kan ske mellan bostadsréttshavarna.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, forefaller korrekta och stimmer 6verens
med innehallet i tillgéingliga handlingar och i §vrigt med forhéllanden som é&r kéinda f6r oss.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kéinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga
och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 Kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.
Vid granskningen har foljande handlingar och atgérder varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan daterad 2017-01-27

Stadgar antagna 2016-12-22

Registreringsbevis for Brf Vinterbyn 2, 2016-12-12
Fastighetsregisteruppgifter, 2017-01-12
Besiktningsprotokoll OBM-Guppen, 2017-01-09
Virdeutlatande Bjurfors, 2016-12-19

Underhallsplan 2017-2026, 2017-01-09

Laneoffert Swedbank, 2016-12-20

Forsikringsbrev Dalarnas Foérsékringsbolag, 2017-01-10
Protokoll styrelse och extra stimma Vinterbyn 2, 2016-12-22
Fotodukumentation 2016-10

Giévle 2017-01§31 Gévle 2017-02-0]

Jan Sandberg

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angéende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.

Sidorna tva till atta har signerats av intygsgivarna.
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