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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 2 fér hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus
uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i foreningen,
pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst tvé styelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs pa foreningsstimman for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie féreningsstimma.

Styerlseledamoter vald t.o.m.
Stefan Lofgren 2020
Eva Logfren 2020
Tony Jakobsson 2020

Féreningens firma tecknas av styrelsen alternativ var for sig.

For granskning av styrelsens arsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till
tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstaimma for tiden fram till slutet av
nista ordinarie foreningsstimma.

Revisor Vald t.o.m.
Joakim Hermansson 2020

Foreningens fastighet #r fullvirdeforsikrad hos Dalarnas Forsikringsbolag.

Foreningen har fyra 1an hos Swedbank som uppg till 9 372 625 kr och amorterar totalt 97 000 kr pa tvé
av lanen.

Information om fastigheten
Malung Vistra-Sélen 5:501
Bostadsyta: 1944 kvm

Tomt: 9 059 kvm
Byggnadsar: 1995

Bostadsrittsforeningen har skrivit upp virdet pa sin fastighet och i det fall féreningen i framtiden avyttrar
sin fastighet kommer det skattemissiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Den
uppskjutna skatten uppgér till 21,4% (9 045 158 kr).

D4 sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer att avyttras 4r lag bokfors ingen uppskjuten skatt.

Bostadsrittféreningen #r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Malung.
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapséret
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Foreningen star liksom andra infor utmaningen av COVID-19 sedan mars 2020. Foreningens paverkan av

pandemin har hittills varit begriansad.

Medlemsinformation

Foreningens alla 27 ligenheter dr upplatna till medlemmar for eget eller nirstdendes bruk.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5
% av gillande prisbasbelopp per lan.

Eventuell pantsittningsavgift debiteras 1

% av gillande prisbasbelopp.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
(9 man)
Nettoomsittning 1289 1289 1289 720
Resultat efter finansiella poster -710 -1025 -2 568 -45 899
Soliditet (%) 82 82 82 82
Skuld/kvm bostadsrittsyta kr 4 821 4 865 4915 4 965
Arsavgifter/kvm bostadsréttsyta kr 663 663 663 663
Forindring av eget kapital
Medlems- Uppskrivnings Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 47250 000 43907 024  -45565113 -1 025 346 44 566 565
Forskjutning mellan
bundet -782 549 782 549 0
Disposition av foregéende
ars resultat: -1 025 346 1 025 346 0
Arets resultat -718 519 -718 519
Belopp vid érets utging 47250 000 43124 475 -45807 910 -718 519 43 848 046
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -45 807 910
arets forlust -718 519
-46 526 429
behandlas sé att
i ny rikning overfores -46 526 429
-46 526 429

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat-

kassaflodesanalys med noter. Y

och balansrdkning samt
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 1289198
3 -3 009
1286 189

4 -837 979
-973 162

-1 811 141

-524 952

5 0
-193 567
-193 567
-718 519

-718 519

-718 519
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2018-09-01
-2019-08-31

1289 196
13 987
1303 183

-1 165 415
-973 162
-2 138 577
-835 394

-1500
-188 452
-189 952

-1 025 346

-1 025 346

-1 025 346
¥

o '9

LN



Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 2
Org.nr 769633-4908

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 8
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

2020-08-31

52 926 443
118922
53 045 365

0
0
53 045 365

3979
25502
29 481

393 715
423 196
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2019-08-31

53 892 553
125 974
54 018 527

0
0
54 018 527

40 808
24 058
64 866

174 264
239 130 %

0,
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Balansrikning Not 2020-08-31
SUMMA TILLGANGAR 53 468 561

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47250 000

Uppskrivningsfond 9 43 124 475

90 374 475

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -45 807910

Arets resultat -718 519
-46 526 429

Summa eget kapital 43 848 046

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 9275 625

Summa langfristiga skulder 9275 625

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 97 000

Leverant6rsskulder 52219

Aktuella skatteskulder 75 762

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 119 909

Summa kortfristiga skulder 344 890

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 468 561
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2019-08-31

54 257 657

47250 000
43 907 024
91 157 024

-45 565 113
-1 025 346
-46 590 459
44 566 565

9360 500
9360 500

97 000
52 880
73 278
107 434
330 592

54 257 657“
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-09-01
-2020-08-31

-718 519
11 973 162

254 643

36 829
-1 444
-661

12 476
301 843

o

-84 875
-84 875

216 968

174 264
391 232
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2018-09-01
-2019-08-31

-1 025 346
974 662

-50 684

252 715
-720
-341 821
37179
-103 331

40 500
40 500

-97 000
-97 000
-159 831

334 095
174 2643'
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intéiiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar avseende byggnader har delats upp pa komponenter ndr komponenterna
ar betydande och nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anldggningstillgadng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fér 16pande reparationer och underhall redovisas
som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader:

- Stomme-grund 100 ar
- Stomme-vatten 50 ar
- E120 ar

- Fasad 25 ar

- Fonster 20 ar

- Yttertak 20 ar

- Ventilation 20 ar
- Inre ytskikt 10 ar

¥
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Skatter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte formal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsrittsforenings rinteintidkter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker i andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hénforliga till fastigheten

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som hérror sig fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temorira skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras péa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld
forvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ér
beslutade fore balansdagen och inte har nuvérdeberiknats. Uppskjutna skattefordringar har vérderats till
hogst det belopp som sannolikt kommer att &tervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga
resultat. Vérderingen omprévas varje balansdag.

Bostadsréttforeningen har skrivit upp vérdet pa sin fastighet och i det fall féreningen i framtiden avyttrar
sin fastighet kommer det skatteméssiga virdet ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Den
uppskjutna skatten uppgér till 21,4%, 9 045 158 kr. Da sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer
att avyttras dr lag bokfors ingen uppskjuten skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuld/kvm
Bostadsrittforeningens skuld per kvm bostadsyta.

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta, kr
Bostadsrittsforeningens arsavgifter per kvm bostadsrittsyta. 4\

\
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Not 3 Ovriga intiikter

Vidarefakturerade kostnader méalning
Overlatelse och Pantséttningsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

El for belysning

Vatten och avlopp

Stéddning och renhallning

Snérdjning

Reparation och underhéll av fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsdkringspremier
Redovisningstjanster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla
Erséttningar till revisor

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar
Aterforing av nedskrivningar

2019-09-01
-2020-08-31

1289198
1289 198

2019-09-01
-2020-08-31

-10 000
6991
-3 009

2019-09-01
-2020-08-31

456 639
160 976
43719
4522

0

38 583
59 761
61651
3378

0

8750
837979

2019-09-01
-2020-08-31

0
0
0
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2018-09-01
-2019-08-31

1289 196
1289 196

2018-09-01
-2019-08-31

13 987
13 987

2018-09-01

-2019-08-31

448 234
174 668
36 182
157 896
159 390
37179
45359
97 875
3582
5050

0

1 165 415

2018-09-01
-2019-08-31

-45 474 043
45 472 543

-1 500
6‘



Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 2
Org.nr 769633-4908

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-08-31

10 659 349
0
10 659 349

-673 820

0
-183 561
-857 381

46 137256
0
46 137 256
-2230232
0

-782 549
-3 012 781

52 926 443

2020-08-31

141 044
141 044

-15070
-7 052
-22 122

118 922

2020-08-31

[l ]
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2019-08-31

11332 062
-672 713
10 659 349

-325 534
-164 725
-183 561
-673 820

45 464 543
672713
46 137 256

-1 612 408
164 725
-782 549
-2 230232

53 892 553

2019-08-31

141 044
141 044

-8 018
-7 052
-15 070

125 974

2019-08-31

45514 543
-45 514 543
0

-45 472 543
45 472 543
0
0

"4
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Not 9 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Omklassificering

Overforing till fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank 925-5
Swedbank 931-3
Swedbank 929-7
Swedbank 933-9

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

1,480
2,341
1,480
2,160

Datum for

rinteéindring

2021-01-28
2021-01-24
2021-01-28
2021-01-25

Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pé installationer
Nedskrivningar pa andelar i DB
Resultat vid avyttring DB
Aterforing nedskrivningar

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen kan paverkas kortsiktigt av pagaende pandemi av COVID-19 dé foéreningens medlemmar kan
paverkas negativt ekonomiskt. P& kort och lang sikt kan effekten av COVID-19 innebéra att
medlemmarna far svért att betala hyran men styrelsen bedémer att padgaende pandemi av COVID-19 ¢j
kommer att allvarligt paverka foreningens framtida resultat och finansiella stéllning pa langt sikt.

Not 13 Stiillda sikerheter

Foretagsinteckning

2020-08-31

43 907 024
0

-782 549
43 124 475
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2019-08-31

43 852 135
837438
-782 549
43 907 024

Lanebelopp
2020-08-31
2 425 000
2267375
2425 000
2255 250
9372 625

97 000

Lanebelopp
2019-08-31
2425000
2303 750
2425000
2303 750

9 457 500

97 000

2020-08-31

966 110
7052

0

0

0

973 162

2020-08-31

12 150 000
12 150 000

2019-08-31

966 110
7052

0

45 474 043
-45 472 543
974 662

2019-08-31

12 150 000
12 150 000

¥
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Undertecknade forsakrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

\
2

Malung 2021- 2 -0 2

Stefan Lofgre Eva Lofgre
Ordférande

'
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Min revisionsberittelse har limnats 2021- §&-0%

o bia Ry

Joakim Hermansson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vinterbyn 2
Org.nr 769633-4908

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vinterbyn 2 for rikenskapséret
2019-09-01 —2020-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgirder som dr 4ndamalsenliga med hédnsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vinterbyn 2 for rakenskapséret 2019—-09-01 — 2020-08-31.

Bostadsréttsforeningen Vinterbyn 2, Org.nr 769633-4908
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, &tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro 2021-02-03

Joakim Hermansson
Revisor
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