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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Gullbrandans hylla 1

& 1 Féreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Gullbrandans hylla 1.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Foreningen skall vara en sa kallad dkta forening.
Medlem kan i sig vara fysisk person eller, om sa tillats, juridisk person.

§ 3 Féreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sdte i Gavle kommun, Gavleborgs lan.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer
att bara sin del av féreningens utbetalningar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning
eller yta.

§ 5 Uthyrning

For andrahandsuthyrning eller andrahandsupplatelse och (korttids)uthyrning via formedling kravs
att bostadsrattshavaren anséker om styrelsens godkdannande. Styrelsen kan godkdnna uthyrning
for maximalt 1 ar i taget. Styrelsens godkdannande skall vara beslutat och klart innan uthyrning
startar. Som underlag for beslutet skall bostadsrattshavaren till styrelsen inge skriftlig ansdkan
med angivande av skal for uthyrningen samt hyres- eller formedlingskontrakt som utvisar
hyrestidens langd och villkor.

Styrelsen kan besluta om avgift vid andrahandsupplatelse och (korttids)uthyrning via formedling.
far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den
hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar uthyrd.
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§ 6 Avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken
(2010:110)

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sex styrelseledamoter. Styrelseledamdéter valjs av
foreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma. Styrelsen ar
beslutsfér om mer an hélften av styrelseledamdoterna ar narvarande.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga ledamoter och suppleanter valjs av
foreningen, galler att under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts har Gar-Bo Forsakring AB, som utfardat
sakerheter for insatser mm, ratt att utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten behover inte
vara medlem i féreningen.

§ 8 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for
tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.

§ 9 Riakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari till 31 december.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast 6 veckor fore ordinarie forenings-
stamma. Arsredovisning ska besta av resultatrikning, balansriakning och forvaltningsberattelse.
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§ 11 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstamma ska foljande darenden behandlas:
1. val av ordférande vid féreningsstamman och anmalan av stdmmoordférandens val

av protokollférare

2. godkdnnande av rostlangden

3. val aven eller tva justerare

4. fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststallande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

7. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrdkning samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledamoéter och eventuella styrelsesuppleanter

12. wval av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning om foreningsstamman sa beslutar

14. Gvriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar eller drenden som annars anmalts.

§ 12 Beslut vid foreningsstaimma

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an héalften av de angivna rosterna.
Vid lika rostetal galler den mening som ordféranden féretrader. Detta galler inte beslut om
andring av stadgarna eller sadana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet enligt 9 kap
16 § 1 p, p 3-4 eller 21 § Bostadsrattslagen (1987:667). Vid val anses den vald som har fatt flest
antal roster. Vid lika rostetal avgora valet genom lottning om inte annat beslutats innan valet
forrattats.

§ 13 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma halls nar styrelsen eller revisorerna finner att det ar nddvandigt eller nar
minst en tiondel av féreningens medlemmar kraver detta genom en skriftlig begaran till styrelsen.
Av begdran ska framga det eller de arenden som medlemmarna vill att motet ska behandla. Pa
extra arsmote far endast de drenden som angivits i kallelse behandlas.
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§ 14 Kallelse till féreningsstaimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor
fore ordinarie foreningsstamma och senast tva veckor fére extra foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas
ut som brev eller via e-post.

§ 15 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje bostadsratt en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrdada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foéreningsstamman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

§ 16 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt har dverlatits till en ny innehavare far denne utdva bostadsratten och tilltrada
densamma endast om denne antagits som medlem i féreningen. En 6verlatelse ar ogiltig om den
som bostadsratten overgatt till vdgras medlemskap i foreningen.

§ 17 Formkrav vid dverlatelse

Avtal om Overlatelse av bostadsratt skall upprattas skriftligt och skrivas under av séljare och
kopare. | avtalet skall anges den lagenhet som Overlatelsen avser och pris. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gava. Den som férvarvat en andel i bostadsratt att utdva gemensamt med andra skall
skriftligen anséka om medlemskap i foreningen. | anstkan skall anges personnummer och aktuell
adress. Bestyrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas ansékan. Féreningen har vid sin
prévning ratt att ta en kreditupplysning avseende kdparens ekonomiska forutsattningar.
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§ 18 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av
marken. Féreningen svarar i évrigt for husets underhall. Till det inre raknas:

e rummens vaggar, golv och tak,

e inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till Iagenheten,

glas i fonster och dorrar,

ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avliopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett Iagenheten med och som tjdnar mer an
en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslashet eller forsummelse av nagon
som hor till bostadsrattshavarens hushall eller gastar bostadsrattshavaren eller av nagon annan
som bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller som dar utfoér arbete for bostadsrattshavarens
rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det forekommer ohyra i lagenheten. | frdga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsrattshavaren borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgarder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens ldgenhet.

| det fall bostadsrattsinnehavaren forsummar ansvar for lagenhetens underhall medférande att
annans sakerhet dventyras eller att risk finns fér skador pd annans egendom har féreningen, efter
anmaning om atgard, och skalig tid harfor, ratt att avhjalpa brist/er pa bostadsrattshavarens
bekostnad om denne ej pa eget initiativ atgardar papekad/e brist/er.

§ 19 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, géra ingrepp i bdrande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av ldgenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

Foretradare for foreningen har ratt till tilltrade till bostadsrattshavares lagenhet i det fall
foreningen utfér beslutat arbete i ldgenheten alternativt att bostadsrattshavaren bedéms
féorsumma sitt ansvar for rimligt underhall i enlighet med § 18.
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§ 20 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga

féreningens egendom.

§ 21 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De dverskott
som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

§ 22 Uttrade

Medlem har inte ratt att uttrada ur foreningen under tid som denne innehar andel i féreningen.
Foreningen aterbetalar inte innestaende medel till medlem som uttrader ur foreningen.

§ 23 Uteslutning

Medlem far inte uteslutas ur féreningen av annan anledning an att den har férsummat att betala
beslutade avgifter, motarbetat féreningens verksamhet eller andamal, eller uppenbarligen skadat
foreningens intressen.

Fraga om uteslutning far inte avgéras forran medlem fatt del av de omstandigheter som foranlett
att medlemskapet ifragasatts. Beslut om uteslutning far inte fattas forran medlemmen fatt tillfalle
att yttra sig inom viss av foreningsstyrelsen angiven tid, minst 30 dagar. | beslutet ska skalen for
uteslutning redovisas. Beslutet ska tillstallas den berérde inom 10 dagar efter beslutet.

§ 24 Upplosning av foreningen

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



