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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Gusjo-Kléppen Nr 1 far hirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Férvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheterna, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berékningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifrdn
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya kapitaltillskott och/eller
tillfalligt hojda drsavgifter behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera 6ver &ren beroende pé olika atgérder. Férindringen av foreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan aren 2021 och 2031.

e Stdrre underhdll kommer att behdvas de nédrmaste &ren. Lis mer i forvaltningsberittelsen.

© Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se

fotnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oforindrade nirmaste aret.

Under aret har en extra dikesgravning bakom hus 301-304 genomforts med inhyrd gravmaskin.
Skotseln runt fastigheterna utfordes av medlemmarna vid den traditionella stidhelgen som
genomfordes den 9-10 september. Arton hus var representerade och tillsammans réjdes sly och gris
samt ndgra trid filldes pa foreningens gemensamma ytor. Den gemensamma materialboden malades
och en ny sandldda for halkbekdmpning installerades. Under samma helg genomfordes en extra
foreningsstimma i samband med att den gemensamma middagen intogs i véirmestugan pa
Tranantorget. Den extra foreningsstimman avhandlade en forsta omrdstning om nya stadgar for
bostadsrittsféreningen. Vidare redovisades ett antal anbud for byte av yttertaken. En annan punkt
utgjordes av en presentation att frikopa stugorna och légga ned foreningen. For- och nackdelar med
forslaget diskuterades. Styrelsen inhdmtade synpunkter infor fortsatta Sverliggningar i frigan samt
funderingar om f6reningens ekonomi.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberittelsen.
Forenings dindamal

Foreningen har till indamal att for sina medlemmar uppléta stugor till nyttjande utan
tidsbegrénsning, forvalta foreningens fasta och 16sa egendom samt i 6vrigt frimja sina medlemmars
gemensamma intressen. Antalet andelar i foreningen 4r 20 st.
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Grundfakta om foreningen

Bostadsriittsforeningen registrerades 1984-03-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1985-03-08 och nuvarande stadgar registrerades 2011-07-21 hos Bolagsverket.
Féreningen #r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed
en #kta bostadsréttsforening.

Foreningen &r

e Medlem i Kldppens Samfillighetsforening 716457-3037. Foreningens andel &r 3 procent, 20
delar av totalt 656. Samfilligheten forvaltar vigen fran riksvégen upp pé berget.

e Medlem i Gusjons Ovre Samfillighetsforening 716457-3094. Foreningens andel &r 36,4
procent, 20 av totalt 55 delar. Samfilligheten forvaltar végen in i omrédet.

e Aktiesgare i Klippen Kabel TV AB 556436-6291. Féreningen dger 160 aktier av totalt 1000
med nominellt virde SEK 100 per aktie. Kldppen Kabel TV AB levererar TV och internet till
foreningen.

Styrelsen

Styrelsen har efter féreningsstdimma och pafsljande styrelse-konstitution haft féljande
sammansittning under aret:

Johan Ekstam Ordf6rande
Linda Bertlin Sekreterare
Daniel Ericsson Kassor
Daniel Lindstrom Ledamot
Daniel Malmberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet.
Vid kommande ordinarie foreningsstdmma lper mandatperioden ut for féljande personer:

e Linda Bertlin
e Daniel Lindstrom
e Daniel Malmberg

Styrelsen genomfdrde nio protokollfrda styrelsemdten samt hade kontinuerliga kontakter via
telefonsamtal och e-post.

Revisor
Carl-Johan Bildsten utsedd av féreningen
Valberedning

Barbro Kappers-Pettersson
Katarina Hallnér

Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-04-07.
Extra foreningsstamma holls 2023-09-07.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet Gusjon 6:108 forvirvades 1985 med site i Transtrand.
Fullvérdesforsdkring finns via Lénsforsakringar Dalarna.

Ansvarsforsékring for styrelsen ingér inte i forsikringen.

Bostadsrittstilldgg ingér inte i forsikringen utan maste tecknas individuellt av varje
bostadsréttsinnehavare.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten byggdes 1985 och bestar av 20 fristdende stugor.
Virdeéret dr 1985.

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 920 kvm och markarealen dr 10 950 kvm.
Ldigenheter och lokaler

Foreningen uppléter 20 stugor med bostadsriitt.

Teknisk Status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 1984 och striicker sig fram till 2034.
Underhéllsplanen har uppdaterats kontinuerligt och uppdaterades senast 2022.

Utfort underhall Ar

Slyréjning, tradfillning etc Arligen

Dikning léngs nedre vigen 2021

Ny lada for vigsand 2023

Mélning redskapsbod 2023

Dikning bakom hus 301-304 2023

Planerat underhall Ar (mal)

Malning av hus Utfores av stugégaren vid behov
Oversyn och renhallning av tak Utfores av stugégaren arligen
Takbyte 2025 - 2030

Trossbotten 2025 -2030

Fonsterbyte inkl Altandorr 2030 - 2035

Byte Ytterdorr och forradsdorr 2030 - 2035

Foreningens fond for yttre underhill

Avsittningen till foreningens reparationsfond har skett i enlighet med féreningens stadgar. Den yttre
reparationsfonden redovisas som bundet eget kapital och uppgar hérefter till SEK 533 376.

Forvaltning

Foreningen har inga forvaltningsavtal. All forvaltning skéts av styrelsen. Den ekonomiska
forvaltningen har under 2023 handlagts av styrelsen, frimst av foreningens kassor.
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Forenings ekonomi

Forindring likvida medel 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 680 301 677 609
Inbetalningar
Rorelseintékter 605 000 600 000
Finansiella intdkter 9354 73
Minskning kortfristiga fordringar 0 0
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 0 0
614 354 600 073
Utbetalningar
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 602 538 583 457
Finansiella kostnader 644 638
Okning av kortfristiga fordringar 55412 13286
Minskning av langfristiga skulder 0 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 0
658 594 597 381
Likvida medel vid arets slut 636 061 680 301
Arets forindring av likvida medel -44 240 2 692

Likvida medel redovisas i balansridkningen under posterna, kassa och bank samt kortfristiga
fordringar.

Fastighetsavgiften for bostadsrittsforeningar med fristdende enheter dr densamma som for fastigheter
pa 0,75% av taxeringsvirdet med ett max pa SEK 9 287 per enhet.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 658 652 685 652 543 435
Hyror/m? hyresrittsyta 0 0 0 0 0 0
Lén/m? bostadsrittsyta 0 0 0 0 0 0
Elkostnad/m? totalyta 8 14 9 8 12 11
Virmekostnad/m? totalyta 0 0 0 0 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 154 140 140 91 311 252
Sophantering/ m? totalyta 24 23 21

Snordjning/m? totalyta 65 65 65 57 40 57
Kapitalkostnader/m? totalyta 0,70 0.61 1.36 0.43 0.02 0.00
Nettoomséttning (tkr) 605 600 600 600 500 400
Resultat efter finansiella poster (tkr) -116 -102 -144 264 -114 -160
Soliditet (%) 93,0 95,3 95,6 93,2 95,7

Balansomslutning 3102 3261 3375 3399 3202 3244
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 920 kvm bostdder och 0 kvm lokaler.

Foriandringar eget kapital

Belopp arets Disposition foregaende Forindring Belopp arets
ingang ars resultat under aret utgang
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 850 000 0 0 7 850 000
Fond for yttre underhall 583 598 0 -50 222 533 376
S:a bundet eget kapital 8 433 598 0 -50 222 8 383 376
Fritt eget kapital
Balanserat Resultat -5277 534 -123 145 84 624 -5 316 055
Arets Resultat -123 145 123 145 -127 951 -127 951
S:a ansamlad forlust -5 400 679 0 -43 327 -5 444 006
S:a eget kapital 3032919 0 -93 549 2939 370

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Dikning 2021

Aktier Kldppen Kabel TV
Arets Underhall

Arets forlust

Behandlas si att i ny rakning Sverfores

-5 400 679
62 500

12 800
9324

-127 951
-5444 006

-5 444 006
-5 444 006

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3.4

-
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2023

605 000
605 000

-559 429
-23 509
-19 600

-117 521

=720 059

-115 059

9354
-644

8 710
-106 349

-21 602
-21 602
-127 951

-127 951

2022

600 000
600 000

-541 547

-26 673
- 15627
-117 521
=700 978
-100 978

73

-638
-565
-101 543

-21 602
-21 602
-123 145

-123 145
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Plusgiro

Sparkonto

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

2459 531
2 459 531

16 000
16 000
2 475 531

65 031
0
0
65 031

28 148
542 882
571 030
636 061

3 111 592

7 850 000
533 376
8 383 376

-5316 055

-127 951
-5 444 006
2939 370

172 223
0
172 223

3111 592

2022-12-31

2 577 052
2 577 052

3200
3200
2 580 252

62 493
0

8 351
70 844

556 149

53 307
609 457
680 301

3260 553

7 850 000
583 598
8 433 598

- 5277534
-123 145
-5 400 679
3032919

227 634
0
227 634

3260 553
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre foretag
(K2).

Reserveringar till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i bokslutet. Forslag till ianspréktagande
av fond for yttre underhall for arets underhall 1dmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttrycket i antal ar tillimpas.

Byggnader 57,14 ar
Markanldggningar 26,67 ar

Likvida placeringar virderas till i enlighet med &rsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 605 000 600 000
605 000 600 000
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Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Taxebundna kostnader
El 6 989 12 506
Vatten 142 022 129 121
Sophidmtning 22 000 21 140
171 011 162 767
Reparationer
Malning bod 813 0
Hinglas bod 200
Bensin rojsag 1170
Léda for viagsand 4113 0
Dikning ovanfor 301-304 3028 0
9324 0
Ovriga driftskostnader
Forsakring 39778 24 074
Kabel-TV 30 000 30 000
Bredband 12 000 27 000
Gusjén Ovre Samfillighet 60 000 60 000
Kldppen Samfillighet 71 500 71 500
213278 212 574
Kommunal fastighetsavgift 165 816 165 816
Total Driftskostnad 559 429 541 157

Not 4 Kommunal fastighetsavgift

2015-2017 2018-2020 2021-2023  2024-2026

(forviintat)

Taxeringsviirde 7960000 10780000 20100000 19 800 000

Fastighetsavgift 59 700 80 850 150 750 148 500

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Arsméte- och trivselkostnader 15 870 9754
Redovisningsprogram 2 009 2295
Bankkostnader 1050 1 024
Redovisningstjanster 0 12 800
Bolagsverket 800
Bostadsrétterna 4 580 0
23 509 26 673
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Not 6 Personalkostnader

2023 2022
Skattefri bilersdttning 19 600 28 400
Aterforda arvoden och sociala avgifter 0 12 773
19 600 15 627
Not 7 Avskrivningar
2023 2022
Byggnad 117 521 117 521
Mark 0 0
117 521 117 521
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden vid arets borjan 7119 140 7 119 140
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7119 140 7 119 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets borjan -4 542 088 -4 424 567
Arets avskrivningar enligt plan -117 521 -117 521
Utgaende avskrivningar enligt plan -4 659789  -4542 088
Planenligt restvirde vid arets slut 2 459 531 2 577 052
I restvérdet vid &rets slut ingar mark med 288 610 288 610
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 7 860 000 7 860 000
Taxeringsvérde mark 12 240 000 12 240 000
20 100 000 20 1000 000
Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3200 3200
Justerat vérde enligt Nyemission 97-01-04 12 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 000 3200
Utgaende redovisat virde 16 000 3200

11
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Not 10 Fond for yttre underhall
' 2023-12-31  2022-12-31

Vid érets borjan 583 598 561 996
Reservering enligt stadgar 21 602 21 602
Ianspraktagande -71 824
533 376 583 598
Underskrifter

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas péa arsstimma for faststillelse.

Transtrand den 29 mars 2024

Johan Ekstam Linda Bertlin
Ordforande Sekreterare

Y Tt

Daniel Ericsson Daniel Lindstrom
Kassor Ledamot



