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Om foreningen

1§ Namn, iindamail och site
Foreningens namn ir Bostadsrittsforeningen Olligérdarna

Foreningens éndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider for fritidsboende &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems riitt i foreningen pd grund av sddan upplitelse kallas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

Styrelsen har sitt sidte i Malung-Sélen.
2§ Medlemskap och dverlitelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han eller
hon antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall ansdka om medlemskap 1
foreningen p4 sitt styrelsen bestéimmer. Till medlemsansokan skall fogas styrkt kopia
pé dverlitelsehandling som skall vara underskriven av kopare och siljare och innehélla
uppgift om den ligenhet som Sverlételsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte
och gdva. Om verlételsehandlingen inte uppfyller formkraven &r 6verlételsen ogiltig.
Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplételsen.

Styrelsen #r skyldig att senast inom en méanad frén det att ansdkan om medlemskap kom
in till féreningen, prova frigan om medlemskap. Féreningen kan komma att begéra en
kreditupplysning avseende s6kanden. En medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare skall anses ha uttriitt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far végras intride i
foreningen dven om nedan angivna forutséttningar for medlemskap &r uppfyllda. En
juridisk person som #r medlem i féreningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom
Gverltelse forvirva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun och
landsting far ej vigras medlemskap.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som $vertar bostadsrétt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har Gvergétt till far inte véigras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bor godta férvérvaren som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte véigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, vertygelse eller sexuell 14ggning.

En verlatelse #r ogiltig, om den som en bostadsrétt Gvergatt till vagras medlemskap 1
foreningen. Sérskilda regler géller vid exekutiv forsaljning eller vid tvingsforsiljning.
5§ Andelsigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsriétt far vigras medlemskap i féreningen om

inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana
sambor pé vilka sambolagen tillampas.

=
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6§ Insats, drsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insatsen skall alltid beslutas av foreningsstdimma.

78§ Arsavglftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om #ndring av grund for andelstalsberfikning skall, med de undantag
som framgar nedan i denna paragraf, fattas av foreningsstéimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst
tre fjardedelar av de rostande pa stdimman gétt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende erséttning for taxebundna kostnader
sdsom virme, varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV,
bredband och telefoni skall erldggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

8§ Overlitelse- och pantsittningsavgift

Qverlételseavgiﬁ och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 %
av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.
9§ Ovriga avgifter

Féreningen far i Ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som fSreningen skall
vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

10 § Drdijsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas pa det siitt styrelsen beslutar. Betalning fir dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga
forpliktelser betalas i ritt tid far féreningen ta ut drojsmélsrénta enligt réntelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift
enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader med mera.

Foreningsstimma

11 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utging.

12§ Motioner

Medlem som Onskar f3 ett drende behandlat vid foreningsstdmma skall anméla detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

13 § Extra foreningsstiimma

Extra foreningsstdimma skall hallas nér styrelsen finner skl till det. Sédan
foreningsstdmma skall dven héallas nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

=
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14§ Dagordning
P& ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Stdmmans ppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Faststéllande av rostlangd

Godkénnande av dagordningen

Val av tvé justerare tillika rostréknare

Fraga om stémman blivit stadgeenligt utlyst

Foéredragning av styrelsens drsredovisning

Foéredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande

verksamhetsér

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisorer och revisorssuppleant

16 Eventuellt val av valberedning

17 Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt
drende

18  Stdmmans avslutande

O oo~ b Wi —

e e )
WhN—=O

P4 extra foreningsstdmma skall utéver punkt 1-7 och 18 forekomma de érenden {or
vilken stdmman blivit utlyst.

15§ Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall
behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som angivits i
kallelsen.

Senast tvd veckor fore ordinarie stimma och en vecka fore extra stdimma skall kallelsen
utfirdas, dock tidigast fyra veckor fore stimman. Kallelsen skall utférdas till samtliga
medlemmar genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress skall kallelsen istéllet
skickas till medlemmen. Kallelsen skall dessutom anslés pa ldmplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa hemsida.

16 § Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rst. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksd endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som har
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

IFi
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17§ Ombud och bitriide

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och géller hogst ett ér fran
utfirdandet. Ombud fir inte foretrida mer &n en (1) medlem. P4 fSreningsstdimma fér
medlem medfdra hogst ett bitrdde. Bitridets uppgift ér att vara medlemmen behjélplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
barn

god man

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av legal stillfSretridare.
18 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stdimmans ordférande bitrdder. Blankrost
dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrittas.

Stammoordfdrande eller foreningsstdmma kan besluta att sluten omrostning skall
genomforas. Vid personval skall dock sluten omrdstning alltid genomfras pa begéran
av rostberéttigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser 1 bostadsriéttslagen.
19§ Jiv
En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i friga om:

1 talan mot sig sjalv

2 befrielse frin skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3 talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen 1
fraga har ett visentligt intresse som kan strida mot féreningens

20§ Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksambhet skall balanseras i
ny rdkning. Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhédllande till 1dgenheternas andelstal.

21§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift &r att lamna forslag till samtliga
personval samt arvode.
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22§ Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma skall protokoll féras av den som stdimmans ordforande dértill
utsett. I fraga om protokollets innehall giller:

1 att rostlangden skall tas in i eller bildggas protokollet
2 att stimmans beslut skall féras in i protokollet
3 att om omrdstning skett skall resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet skall senast inom tre veckor héllas tillgangligt fér medlemmarna. Protokollet
skall férvaras pa betryggande sitt.

Styrelse och revision

23§ Styrelsens sammanséittning

Styrelsen bestr av minst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamd&ter och suppleanter viljs av foreningsstdmman hogst tva ér.

Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman skall mandattiden for hélften, eller vid
udda tal ndrmast hégra antal, vara ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viéljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem.

24 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.
25§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd betryggande siitt
och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll ir tillgéngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

26 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen #r beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantréidet Sverstiger
hilften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
dn hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitrdder. For giltigt beslut krivs enhéllighet nir f6r beslutférhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande. Suppleanter tjdnstgér i den ordning som ordférande
bestédmmer.

27§ Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir viisentlig fordndring av foreningens hus eller mark skall alltid fattas
av foreningsstimma. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems bostadsritt
forandras skall samtycke frén medlem inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt
samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

"
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28 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tvd ledaméter i férening,
29 § Styrelsens dligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angelédgenheter

e att avge redovisning for férvaltning av foreningens angeldgenheter genom att
avlimna &rsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under dret
(férvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrikning) och for dess stéllning vid rékenskapsarets utgang
(balansrakning)

e att senast en ménad fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avldmna
arsredovisningen

e att senast en vecka fore ordinarie foreningsstdmma halla &rsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgdnglig

e att fora medlems- och ligenhetsforteckning; féreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pé sétt som avses i personuppgiftslagen

30 § Utdrag ur liéigenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran {3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende
sin bostadsritt.

31§ Riikenskapsar
Foreningens rakenskapsar ér kalenderar.
32 § Revisorernas sammansittning

Féreningsstimma skall vélja minst en och hogst tvarevisorer med ingen eller hogst tvd
suppleanter. Revisor/er och revisorssuppleant/er viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie foreningsstdémma. Revisorer behdver
inte vara medlemmar i foreningen och behover inte heller vara auktoriserade eller
godkénda.

33§ Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

34§ Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hélla det inre av ldgenheten i gott skick.
Detta géller dven mark, forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som kan ingd i
upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat:
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ytbeldggning pd rummens alla véggar, golv och tak jémte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt
sétt

icke barande innerviggar

glas och bigar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande beslag, handtag,
13sanordning, vidringsfilter och tétningslister samt all malning forutom utvéndig
maélning och kittning

till ytterddrr hdrande beslag, gangjdrn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as
inklusive nycklar; bostadsriittshavare svarar dven for all mélning med undantag {for
malning av ytterddrrens utsida; motsvarade géller for balkong- eller altanddrr

¢ innerddrrar och sikerhetsgrindar
e lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
malning

elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

eldstiider, dock inte tillhérande rékgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i ldgenheten och
betjanar endast bostadsrittshavarens ldgenhet

undercentral (sikringssk&p) och darifran utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

ventiler och luftinslapp, dock endast mélning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréittshavaren darutover
bland annat dven for:

till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhdrande klémring till den del det &r &tkomligt frin ligenheten
rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstdngningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

vitvaror

kokstlakt

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar péd vattenledning

kranar och avstingningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsréttshavaren
endast for mélning.
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35§ Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

36 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsréttslagen.

37§ Komplement

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
endast for renhéllning och sndskottning. Om l4genheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

38§ Felanmiilan

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och
dessa stadgar.

39§ Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

40 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom har féreningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad.

41 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc f8r monteras pd husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkiinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhéll av sddana
anordningar. Om det behdvs for husets underhéll eller for att fullgéra myndighetsbeslut
ar bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anordningar.

42§ Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Foljande atgérder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstdnd:

1 ingrepp 1 barande konstruktion,

2 andring av befintlig ledning {6r avlopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3 annan vésentlig férdndring av ldgenheten
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Styrelsen far endast végra tillstdnd om atgérden ér till pataglig skada eller oldgenhet f6r
foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Férdndringar skall alltid utforas pé ett fackmannamassigt
sétt.

Anvindning av bostadsriatten

43 § Anviandning av bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat &ndamaél &n det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

44 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset samt rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta giller dven for den som hor till hushéllet, géstar bostadsréttshavaren eller som
utfor arbete for bostadsréttshavarens rikning.

Hér till 1igenheten mark, forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i 1igenheten.
45§ Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har riitt att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till lagenheten, nir féreningen
har ritt till det, kan styrelsen anska om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

46 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand for fritidsboende genom
egen eller bokningsforetags forsorg. Bostadsréttshavaren behdver inte ansdka om
styrelsens samtycke for andrahandsuthyrning.

Forverkande

47§ Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan forverkas och
foreningen séledes bli berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland
annat foljande fall:

1 bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgift

2 bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller
annan medlem

3 ldgenheten anvinds fOr annat dandamal &n vad den &r avsedd for och avvikelsen ar
av visentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem

11(13)
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4 bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drdjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

5 bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig
efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

6 bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till 1dgenheten och inte kan visa giltig
ursdkt for detta

7 bostadsrittshavaren inte fullgbr annan skyldighet och det maéste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

8 ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for nédringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i brottsligt férfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

48 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
liten betydelse. I enlighet med bostadsrittslagen regler skall foreningen i vissa fall
uppmana bostadsréttshavaren att vidta réittelse innan féreningen har ritt sédga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsrétten.

49 § Ersiittning vid uppséigning

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen rétt till
skadestand.

50 § Tvangsforsiiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén l4genheten till f61jd av uppségning kan
bostadsritten komma att tvangsforséljas enligt reglerna i bostadsréttslagen.

Ovrigt

51§ Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pa hemsida eller genom e-
post eller utdelning,

52§ Framtida underhall
Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Om foreningen har upprittat underhéllsplan skall avséttning till fonden goras enligt
planen.

53 § Upplosning, likvidation med mera

Om féreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas andelstal.
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54 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

55§ Stadgeindring

Féreningens stadgar kan findras om samtliga rostberéttigade r ense om det. Beslutet &r
dven giltigt om det fattats av tva pd varandra foljande foreningsstimmor och minst
hélften av de rostande pé forsta stimman gatt med pa beslutet, respektive minst tvd
tredjedelar p4 den andra stimman. Bostadsréttslagen kan i vissa situationer foreskriva
hogre majoritetskrav.
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