Arsredovisning

BRF Fijillblick 2

769638-8326

Styrelsen for BRF Fjallblick 2 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till sitt &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna for att nyttja utan begransning i framtiden.

Foreningen har sitt sate i Malung-Sélen Kommun.

Féreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-06-29.

Styrelse

Fredrik Nilsson Styrelseordférande
Richard Ryen Styrelseledamot
Marcus Bond Styrelseledamot
Sanna Backman Styrelseledamot
Emelie Fjellborg Styrelsesuppleant
Helena Wollter Styrelsesuppleant

Under verksamhetsaret har fyra styrelsemoten hallits.

Revisor
KPMG AB, auktoriserad revisor.

Firmateckning
Foreningen tecknas av ordinarie styrelseledamoter samt av tva styrelseledaméter i forening.

Fastighet

Féreningen ager fastigheten Ostra Sélen 8:54 i Malung-Salen Kommun med tvé byggnader med totalt 12 lagenheter
upplatna som bostadsratter. Fastigheterna ar uppforda ar 2021. Fastigheternas adress ar Elljusvagen 14 A-H samt 16
M-P, 780 67 Sélen.

Lagenhetsfordelning

Féreningens fastigheter férdelar sig enligt nedan;

6 st lagenheter med 2 rum och kok, 56 kvm bostadsyta
6 st lagenheter med 3 rum och kdk, 75 kvm bostadsyta

Total bostadsarea uppgar till 786 kvm.

Forsakring
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Dalarnas Foérsakringsbolag. | denna forsékring ingar aven
bostadrattstillaggsforsakring for medlemmarna.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckning har skotts av Ekonomera AB.

Ekonomi
Enligt stadgarna ska foreningen avsatta medel till underhallsfonden. BRF Fjallblick 2 ar en akta bostadsrattsforening.
Fastigheten &r fortsatt att betrakta som nybyggd och styrelsen har darfor annu inte utarbetat en underhallsplan.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2006-2012
Nettoomsattning 500 500 182 0
Resultat efter finansiella poster -242 -102 3 0
Soliditet % 71 71 71 0
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsritt 636 636 0 0
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 100 100 0 0
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 10 705 10 746 0 0
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 10 705 10 746 0 0
Sparande (kr) per kvadratmeter 66 244 0 0
Réntekanslighet % 17 17 0 0
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 84 39 0 0

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen har under verksamhetsaret gatt med forlust, men som kassaflédesanalysen visar utvecklas
kassabehallningen positivt. Den positiva utvecklingen av kassabehallningen borgar for att foreningen har méjlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt
Skuldsattning (kr) per kvm uppldten med bostadsratt = De rédntebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsréatt
Sparande (kr) per kvadratmeter = Justerat resultat / ytan upplaten med bostadsrétt och hyresratt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande: Arets resultat + &rets avskrivningar +arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall

Rantekanslighet = Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 21740 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Avséttning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 21 740 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Fond for
yttre
underhall
40 000

20 000

60 000

-168 998
-241 781
-410 779

20 000
-430 779
-410 779

Balanserat
resultat

-47 122

-101 876

-20 000

-168 998

Arets
resultat

-101 876

101 876

-241 781
-241 781

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Totalt

21631 002

0
-241 781
21 389 221
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4,5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

‘\ G/ | HKTNxjJbA-BkR4eiJZR

2023-01-01
2023-12-31

500 027
500 027

-151 335

-94 300

-294 052

-539 687

-39 660

132

-202 253

-202 121

-241 781

-241 781

-241 781

2022-01-01
2022-12-31

500 014
500 014

-101 812

-54 801

-294 052

-450 665

49 349

-151 225
-151 225

-101 876

-101 876

-101 876



BRF Fjallblick 2
769638-8326

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

29553 879
29 553 879

29 553 879

49 141
19 637
24 822
93 600

629 732
629 732

723 332

30 277 211
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2022-12-31

29 847 931
29 847 931

29 847 931

11074

66 429

77 503

477 636

477 636

555 139

30 403 070
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

21740 000
60 000
21 800 000

-168 998
-241 781
-410 779

21 389 221

7,8
8372 200

8372 200
42 600
195 833

9 277 357

515 790

30 277 211
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2022-12-31

21740 000
40 000
21780 000

-47 122
-101 876
-148 998

21 631 002

8404 150

8 404 150

42 600

121 370

203 948

367 918

30 403 070
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -39 660
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 294 052
Erhallen rénta 132
Erlagd ranta -125 300
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 129 224
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -16 097
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 70919
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 184 046
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -31 950
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -31 950
Arets kassaflode 152 096
Likvida medel vid arets borjan 477 636
Likvida medel vid arets slut 629 732
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningstider tillampas;

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100

Not 2 Nettoomsattningens innehall

| foreningens nettoomséttning ingar alla kostnader for féreningens fastighet och verksamhet med undantag for de
gemensamma elkostnaderna som avser drift av bergvarmepump, varmvatten osv. Dessa kostnader debiteras resp
lagenhet separat och fordelningen av dessa kostnader sker utifran lagenheternas andelstal.

Arsavgifterna fér dret har uppgaétt till 500 019 kr.

Not 3 Driftskostnader 2023 2022
Vatten och avlopp 65 786 31192
Avgift samfallighetsférening 10 800 10 800
Stadning och renhallning 24 526 22 445
Snéskottning 30 360 28 635
Reparation fastighet 5700 5700
Fastighetsavgift 0 3040
Foérbrukningsinventarier 14 163 0
Summa 151 335 101 812
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Forsakring 23 566 6 973
Revision 22750 20 000
Redovising 27 500 25 000
Bankkostnader 900 1656
Ovriga kostnader 19 584 1172
Summa 94 300 54 801
Not 5 Personal

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav mark 834 825 kr.

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 8 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen

Not 9 Upplupna kostnader och intakter

Revision

Redovisning
Elfakturor

Forbetalda arsavgifter
Réntekostnader
Ovrigt

Summa

[E‘/I HKTNxjJbA-BkR4eiJZR J

2023-12-31

30240 000
30 240 000

-392 069

-294 052
-686 121

29 553 879

2023-12-31

8 500 000

8 500 000

2023-12-31

8201 800

2023-12-31

22 000
0
11737
166 667
76 953
0

277 357
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2022-12-31

30 240 000
30 240 000

-98 017

-294 052
-392 069

29 847 931

2022-12-31

8 500 000

8 500 000

2022-12-31

8233750

2022-12-31

20 000
25000
23 606
125 004
0

10 338
203 948
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UNDERSKRIFTER

Sélen

Fredrik Nilsson

Sanna Backman

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Rickard Ryen

Marcus Bond
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till sitt &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna for att nyttja utan begransning i framtiden.

Foreningen har sitt sate i Malung-Sélen Kommun.

Féreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-06-29.

Styrelse

Fredrik Nilsson Styrelseordférande
Richard Ryen Styrelseledamot
Marcus Bond Styrelseledamot
Sanna Backman Styrelseledamot
Emelie Fjellborg Styrelsesuppleant
Helena Wollter Styrelsesuppleant

Under verksamhetsaret har fyra styrelsemoten hallits.

Revisor
KPMG AB, auktoriserad revisor.

Firmateckning
Foreningen tecknas av ordinarie styrelseledamoter samt av tva styrelseledaméter i forening.

Fastighet

Féreningen ager fastigheten Ostra Sélen 8:54 i Malung-Salen Kommun med tvé byggnader med totalt 12 lagenheter
upplatna som bostadsratter. Fastigheterna ar uppforda ar 2021. Fastigheternas adress ar Elljusvagen 14 A-H samt 16
M-P, 780 67 Sélen.

Lagenhetsfordelning

Féreningens fastigheter férdelar sig enligt nedan;

6 st lagenheter med 2 rum och kok, 56 kvm bostadsyta
6 st lagenheter med 3 rum och kdk, 75 kvm bostadsyta

Total bostadsarea uppgar till 786 kvm.

Forsakring
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Dalarnas Foérsakringsbolag. | denna forsékring ingar aven
bostadrattstillaggsforsakring for medlemmarna.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckning har skotts av Ekonomera AB.

Ekonomi
Enligt stadgarna ska foreningen avsatta medel till underhallsfonden. BRF Fjallblick 2 ar en akta bostadsrattsforening.
Fastigheten &r fortsatt att betrakta som nybyggd och styrelsen har darfor annu inte utarbetat en underhallsplan.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2006-2012
Nettoomsattning 500 500 182 0
Resultat efter finansiella poster -242 -102 3 0
Soliditet % 71 71 71 0
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsritt 636 636 0 0
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 100 100 0 0
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 10 705 10 746 0 0
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 10 705 10 746 0 0
Sparande (kr) per kvadratmeter 66 244 0 0
Réntekanslighet % 17 17 0 0
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 84 39 0 0

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen har under verksamhetsaret gatt med forlust, men som kassaflédesanalysen visar utvecklas
kassabehallningen positivt. Den positiva utvecklingen av kassabehallningen borgar for att foreningen har méjlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt
Skuldsattning (kr) per kvm uppldten med bostadsratt = De rédntebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsréatt
Sparande (kr) per kvadratmeter = Justerat resultat / ytan upplaten med bostadsrétt och hyresratt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande: Arets resultat + &rets avskrivningar +arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall

Rantekanslighet = Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 21740 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Avséttning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 21 740 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Fond for
yttre
underhall
40 000

20 000

60 000

-168 998
-241 781
-410 779

20 000
-430 779
-410 779

Balanserat
resultat

-47 122

-101 876

-20 000

-168 998

Arets
resultat

-101 876

101 876

-241 781
-241 781

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Totalt

21631 002

0
-241 781
21 389 221
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4,5
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

500 027
500 027

-151 335

-94 300

-294 052

-539 687

-39 660

132

-202 253

-202 121

-241 781

-241 781

-241 781

2022-01-01
2022-12-31

500 014
500 014

-101 812

-54 801

-294 052

-450 665

49 349

-151 225
-151 225

-101 876

-101 876

-101 876





BRF Fjallblick 2
769638-8326

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

29553 879
29 553 879

29 553 879

49 141
19 637
24 822
93 600

629 732
629 732

723 332

30 277 211

6(11)

2022-12-31

29 847 931
29 847 931

29 847 931

11074

66 429

77 503

477 636

477 636

555 139

30 403 070
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

21740 000
60 000
21 800 000

-168 998
-241 781
-410 779

21 389 221

7,8
8372 200

8372 200
42 600
195 833

9 277 357

515 790

30 277 211

7011)

2022-12-31

21740 000
40 000
21780 000

-47 122
-101 876
-148 998

21 631 002

8404 150

8 404 150

42 600

121 370

203 948

367 918

30 403 070
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

8(11)

2023-01-01
2023-12-31

-39 660

294 052

132

-125 300

129 224

-16 097

70919

184 046

-31 950

-31 950

152 096

477 636
629 732
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningstider tillampas;

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100

Not 2 Nettoomsattningens innehall

| foreningens nettoomséttning ingar alla kostnader for féreningens fastighet och verksamhet med undantag for de
gemensamma elkostnaderna som avser drift av bergvarmepump, varmvatten osv. Dessa kostnader debiteras resp
lagenhet separat och fordelningen av dessa kostnader sker utifran lagenheternas andelstal.

Arsavgifterna fér dret har uppgaétt till 500 019 kr.

Not 3 Driftskostnader 2023 2022
Vatten och avlopp 65 786 31192
Avgift samfallighetsférening 10 800 10 800
Stadning och renhallning 24 526 22 445
Snéskottning 30 360 28 635
Reparation fastighet 5700 5700
Fastighetsavgift 0 3040
Foérbrukningsinventarier 14 163 0
Summa 151 335 101 812
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Forsakring 23 566 6 973
Revision 22750 20 000
Redovising 27 500 25 000
Bankkostnader 900 1656
Ovriga kostnader 19 584 1172
Summa 94 300 54 801
Not 5 Personal

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav mark 834 825 kr.

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 8 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen

Not 9 Upplupna kostnader och intakter

Revision

Redovisning
Elfakturor

Forbetalda arsavgifter
Réntekostnader
Ovrigt

Summa

2023-12-31

30240 000
30 240 000

-392 069

-294 052
-686 121

29 553 879

2023-12-31

8 500 000

8 500 000

2023-12-31

8201 800

2023-12-31

22 000
0
11737
166 667
76 953
0

277 357

10(11)

2022-12-31

30 240 000
30 240 000

-98 017

-294 052
-392 069

29 847 931

2022-12-31

8 500 000

8 500 000

2022-12-31

8233750

2022-12-31

20 000
25000
23 606
125 004
0

10 338
203 948
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UNDERSKRIFTER

Salen

Fredrik Nilsson Rickard Ryen
Sanna Backman Marcus Bond

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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