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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Salfjéllstoppen 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler for medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark.

Foreningen har sitt sdte i Malung-Silen kommun.
Medlemsinformation mm

Styrelsen har under aret bestatt av ordforande Jimmy Ekstrom samt ledamdterna Henrik Roglar och
Lotta Lindberg. Filip Roglar har varit suppleant och Martin Holm har varit féreningens revisor.
Valberedning har bestatt av Anna Holmberg och Christian Wallgren.

Under verksamhetsaret 2023 har styrelsen haft 3 protokollforda styrelsemoten samt 214genheter har bytt
dgare. Annelie Lyttbacka har fortsatt skott den ekonomiska forvaltningen mot arvode under 2023. Utover
styrelsemdten innefattar arbetsuppgifterna for styrelsen administration, informationsbrev, kontakter med
bank, bokforingsbyra, revisor och ovriga samarbetspartners.

Under 2023 har vi som manga andra foreningar paverkats av hdgre rantenivaer och dkade elpriser. Pga.
detta togs det beslut pa styrelsemotet i december 2023 om att géra en extra amortering om 700 000 sek
samt en avgiftshdjning pa 25%. Andra beslut som togs var att begidra om amorteringsfrihet under 2024,
sdga upp serviceavtalet med Stugis som under vintern 2022/2023 skott foreningens egna snoskottning,
stddning samt rondering. Styrelsen tog dven beslutet att avsta fran sin ersattning for aren 2023 och 2024.
Med dessa beslut kdnner sig styrelsen trygg med att foreningen ar val rustad for framtiden. Foreningen
har under 2023 ocksé fatt beviljat och utbetalt elstdd for vintern 2021/2022. Samtliga 1&n har ocksa
omforhandlats och jaimfort nivierna med andra banker.

Under hosten fick tva lagenheter 1 hus 9 stora vattenskador pga. en trasig ventil inne i en
inspektionslucka. Allt har nu aterstillts och i samband med detta har ocksa samtliga ventiler gatts
igenom i samtliga ldgenheter utan anmérkning. Under 2023 har det ocksa skett sotning enligt lagstadgat
intervall i samtliga ldgenheter utan ndgon anmérkning i ndgon ldgenhet. Under vintern 23/24 har
foreningen pga problem behdvt byta ut huvarna till skorstenarna pd husen, huvarna har ersatts till nya av
typen "kina hattar" istdllet for en kdpa. Under samma period har ocksé nya lyktstolpar monterats da de
gamla gick sonder foregdende ar pga. snon. Som en del av ett garantidtagande har Installationsgruppen
bytt ut samtliga kompressorer i virmepumparna till samtliga lagenheter.

Pga. av stora skyfall under sommaren 2023 fick backen mot backen (utanfor hus 7) stora skador, detta

atgérdades innan sdsongen och har ocksa forstirkts for att det inte ska hinda igen. Ny trappa har ocksa
satts upp vid gaveln pa hus 10 for att fa en béttre tillgédnglighet.
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Snoérojningen under sédsongen har dven i ar skotts av LGL is servicetjanster AB. De skoter endast
snorojning kring husen och inte framfor dorrar. Trots att avtalet med Stugis ar uppsagt och det har
kommit mer snd dn normalt har det fungerat hyfsat kring husen.
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Styrelsen har ocksa under detta ar arbetet med att bygga en bra grund for féreningen infor framtiden. Allt

fran ekonomin samt 16pande underhall

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvadratmeter
(kr/kvm)

Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
1 059
-1213
85,1

553
7317

7317
0
13,2
179

98,5

2022
1020
-792
83,9

532
7 386

7 386
17
13,9
153

98,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
963
-688
85,1

502
6 853

6 853
66
13,6
163

100,0

2020
938
-687
86,2

489
6922

6922
66
14,1
106

100,0
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Foriandringar i eget kapital (Tkr)
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 83 955 139 -1514 =792 81 788
Avsittning yttre
underhall 70 -70 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: =792 792 0
Arets resultat -1213 -1213
Belopp vid arets utgang 83 955 209 -2376 -1213 80 575
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -2376 144
arets forlust -1212 945
-3 589 089
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 69 600
i ny rékning overfores -3 658 689
-3 589 089

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 1 059 445 1 019 665
Fakturerade kostnadserséttningar 16 135 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 1075580 1019 665
Rorelsekostnader
Driftskostnader -358 819 -348 916
Ovriga externa kostnader -415 1772 -307 736
Personalkostnader -6 126 -1 758
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -827 992 -825 881
Summa rorelsekostnader -1 608 709 -1 484 291
Rorelseresultat -533 129 -464 626
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 99 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -679 915 -327 833
Summa finansiella poster -679 816 -327 833
Resultat efter finansiella poster -1 212 945 -792 459
Resultat fore skatt -1212 945 -792 459
Arets resultat -1212 945 -792 459
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 2 93 737 130 95 932 622
Summa materiella anléiggningstillgingar 93 737 130 95 932 622
Summa anliggningstillgingar 93 737 130 95 932 622
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38271 4358
Ovriga fordringar 16 405 19 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 29347
Summa kortfristiga fordringar 54 676 53 205
Kassa och bank

Kassa och bank 931 681 1532 440
Summa kassa och bank 931 681 1532 440
Summa omséttningstillgingar 986 357 1 585 645
SUMMA TILLGANGAR 94 723 487 97 518 267
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Balansrﬁkning 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83 955 000 83 955 000
Fond for yttre underhéll 208 800 139 200
Summa bundet eget kapital 84 163 800 84 094 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 376 144 -1 514 085
Arets resultat -1 212 945 -792 459
Summa fritt eget kapital -3 589 089 -2 306 544
Summa eget kapital 80574 711 81 787 656
Avsittningar

Ovriga avsittningar 0 1367 500
Summa avsiittningar 0 1367 500
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 878 400 14 012 200
Summa langfristiga skulder 13 878 400 14 012 200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 133 800 133 800
Leverantorsskulder 198 44 340
Ovriga skulder 6126 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 130 252 172 771
Summa kortfristiga skulder 270 376 350 911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 723 487 97 518 267
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 25 000 000 25 000 000

25000 000 25000 000
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 98 387 189 98 306 459
Inkop 0 80 730
Omklassificeringar -1 367 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 97 019 689 98 387 189
Ingaende avskrivningar -2 454 568 -1 628 687
Arets avskrivningar -827 992 -825 881
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 282 560 -2 454 568
Utgaende redovisat virde 93 737 129 95 932 621
Taxeringsvarden byggnader 29 000 000 29 000 000
Taxeringsviarden mark 3400 000 3400 000

32 400 000 32 400 000
Bokfort virde byggnader och markanldggning 78 009 179 80204 671
Bokfort virde mark 15727 950 15727 950

93 737 129 95 932 621
Omklassificering avser omforing av utnyttjad avséttning bankgaranti
Not 3 Ovriga avsiittningar

2023-12-31 2022-12-31
Avser avsittning for atgdrdande av dterstdende
besiktningsanmérkningar 0 1367 500

0 1367 500

Beloppet motsvarar erhéllen bankgaranti
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Not 4 Langfristiga skulder
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2023-12-31 2022-12-31
Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen 13 343 200 13 477 000
13 343 200 13 477 000
Séilen / 2024
Jimmy Ekstrém Ann-Charlotte Lindberg
Ordforande
Henrik Roglar

Min revisionsberittelse har lamnats

Martin Holm
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