Detaljplan for

1(3)

GUSJON 14:16 m.fl.

Malungs kornrmum, Dalarnas 1an

Uppréttad i mars 2001

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Ligesbestimning

Areal

Markigoforhiilanden

Planhandlingarna dr foljande:

- Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomfrandebeskrivaing

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta

Planens syfte 4r att dndra anvéndningssittet frin hotellindamil (stugby) till
bostadséindamal, friliggande hus och diirmed skapa forutsittningar for att en tomt fir
avstyckas for vatje hus. Fastigheten Gusjon 14:16 foreslds fi nyttjas bide for bostiider
ach handel.

Planomradet 4r belaget vid Klappens skidanliggning i Salenfjillen, omedelbart dster
om lansvig 297,

Planomridets areal 4r ca 0,9 ha.
Planomradet omiattar fastigheterna Gusjén 14:1, 14:16 och 14:17, vilka sgs av

Bostadsréttsforeningen Gusj6byn 1, Silens Camping och Turistservice resp.
Gusjobyns Fritidsomrade HB Carelius.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Forenlighet med MB

Oversiktliga planer

Omréidet grinsar i viister mot omrade av riksintresse for rorligt friluftsliv och
naturviird som skall skyddas mot &tgéirder enligt 3 kap. 6 § Miljobalken QVB).
Sarskilda hushéllningsbestimmelser giller med hinsyn till natur- och kulturvirden
och turism/rorligt friluftsliv och omridet skall skyddas mot dtgirder som avses i
MB 4 kap. 1§ och 2 §.

Hela Visterdalalvens tillrinningsomrade berdrs av bestimmelserna i MB 4 kap. 6 §
angiende forbud mot utbyggnad av vattenkraft.

De étgirder planen medger synes forenliga med en frin allmin synpunkt limplig
anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i 3 och 4 kap. MB.

Enligt den kommunomfattande oversiktsplanen (omride R17), antagen av KF
1990-12-18, ir den av KF 1987-04-28 antagna omrédesplanen for Gusjon -
Figkarheden aktuell och fortsiitter att gilla som beshutsunderiag.
For aktuellt omride (Fs) i omradesplanen giller foljande riktlivjer:
"Gitllande planbestimmelser tillimpas. De vistligaste delarna av omride Fs berirs
av erforderliga markreservat fér vig- och jiirnviigsutbyggnader.
Inskrinkningar i fastighetséigarnas nyttjanderitt enligt de faststillda planerna avses
dock ¢j. Om inskriinkningar skall géras forutsitts att detaljplanerna forst indras”,
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Inom Cenirala fjillomradet, dit iven Kliippens skidanliiggning riiknas, anger

gversikisplanen att en strikt tillimpning av géllande detaljplanebestdmmelser ska

tillimpas for omriden med enskild fritidsbebyggelse och stugbyar. Vidare anges att

"Kommunen i1 restriktivt instilld till planindringar i dessa typer av omriden i syfie
aft dela tomter, hijja byggriitter pi enstaka fastigheter eller att komplettera med ett
fatal byggritter. For att en planindring ska kunna diskuteras bir den omfatta ett
stiirre omréde.”

Forenlighet med .. Planforslaget bedoms ej forsvara en eventuell framtida jarnvigsutbyggnad. Befintliga
gversikisplan bostadshus Hgger pd en plati c:a 8 meter Gver en event. framtida jamvig och
befintlig lansvig, varfor forutsittningar bor finnas att klara bullerfrigan.
Nivaskillnaden innebir att bebyggelsen inte heller markanvindningsmassigt bor
komma i konflikt med en spardragning.
En indelning av kvarteret i enskilda tomter strider mot den i éversiktsplanen uttalade
restriktiva instillningen dven om giillande detaljplan inte innehéller ndgon direkt
planbestimimelse som forbjuder detta.
I detta fall bedéms de fordelar som erhélles av att tillita delning av stugbyn i
enskilda tomter, att de oklara planbestimmelserna dndras och de oklara
utfartsfrigorna reds ut, motivera avsteget fréin Gversiktsplanens rekommendationer.

Detaljplaner Planomradet ligger inom detaljplan for Gusjobyn, Gusjon 7:1 m.il., faststilid av
lansstyrelsen 1973-05-30. Planomradet grinsar i norr och éster mot detaljplan for
Gusjon 6:58, vilken antagits av KF 1995-06-20 och som vunnit laga kraft
1995-07-12. I dster grinsar planomridet mot detaliplan for Gusjén 6:3 m.fl., vilken
faststillts av l4ansstyrelsen 1975-01-14.
I gillande detaljplan dr hela planomridet utlagt som H-omrade.

Kommunala beshat Kommunens byggnadsndmnd har i beslut 1995-03-13 medgivit att detaljplanen
Andras forutsatt dels att planomridet omfattar hela omrdde HI, dels att de tre bertrda
fastigheterna samordnar sina intressen och gor en gemensam framstillan om
detaljplaneiindring. Fastighetsigarna har i ett gemensamt avtal 1999-06-04 redovisat
att deras intressen samordnats infér ett detaljplanearbete.

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation Marken bestir av moriin bevuxen med enstaka mindre tallar och bjorkar,

Bostider Planomradet #r bebyggt med nio fritidshus samt ett hus som ursprungligen inrymt

Handel reception och gemensamhetsatrymmen till stugbyn men som numera r ombyggt till
fyra mindre uthyrningsenheter. Tillfilligt bygglov for dndrat anvandningssatt (fran
rumsannex till affirslokal) har tidigare beviljats av byggnadsnémnden. Den senare
byggnaden ér redan avstyckad som egen fastighet med beteckningen Gusjon 14:16.

Enligt gallande detaljplan finns foljande bestimmelser betriffande utnyttjandegrad,
utformming och ntforande for hotellomridet (HI):

1.Endast fristiende hus fir nppforas.

2.Hogst en tiondel av mark, tilliten for byggnation, fir bebyggas.

3.Hogst en vining far uppforas.

4 Byggnad fir e¢j uppta stéirre areal #n 100 kv,

5. Huvudbyggnad fir uppforas till hogst 3,9 och uthus till hogst 3,0 meters hojd.

I det nya planforslaget legaliseras all befintlig bebyggelse.

Det nya planforslaget medger en icke helt obetydlig 6kning av byggriitten frim
c:a 570 m® till 1050 m®. Exploateringen blir dock inte hogre dn angriinsande
detaljplaner och hdgsta tillitna byggritt 100 m” per byggnad bibehalls.

Fastigheten Gusjon 14:16 foreslis fi anvindas bide for bostads- och handelsiindamiil
med en bygeritt pi 150 m® byggnadsarea hogst tva vimingar. Byggnadshojden
begrinsas till 4,5 meter. Handel fir endast anordnas i nedersta viningsplanet.
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Tiliganglighet

Vigar och trafik

Parkering

Vatten och avlopp

Virme
El
Avfall

Brandslgydd

Storningsskydd

Miljépéverkan

Administrativa
fragor

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN
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Ovriga delen av planomra,det foresls i anvindas endast for bostadséndamél med en
byggritt pa hégst 100 m’® byggnadsarea per tomtplats i hogst en vning.
Byggnadshdjden begrinsas hir till hogst 3,5 meter.

For hela planomridet giller att vind ej far mredas ntiver angivet viningsantal, att
taklutningen #r begransad till 30° samt att hogst en byggnad far uppforas pa vazie
tomtplats.

Ett forslag till hur omrédet skall indelas i tomter har illustrerats pd plankartan.

Krav pa handikappanpassning kan bli aktuellt inom planomradet frimst vid ev.
inredande av handelstokal inom BH-omradet.

Planforslaget innebiir inga forandringar vad avser vigar eller trafikforing. De tre
byggnaderna pa 14:17 trafikmatas via den befintliga vigen i planomridets vistra del
medan byggnaderna pd 14:1 trafikmatas via den befintliga vigen i planomradets
ostra del. Bigge vigarna har vindmgéijlighet vid viigsiutet.

Erforderliga parkeringsplatser inom B-omridena kan l8sas mom respektive
tomiplats.

Fastigheten 14:16 rymmer c:a 10 parkeringsplatser, vilket bedoms tillrickligt for
bide bostads och handelsindamélet. Parkering for BH-omrédet forutsiitts ordnas helt
inom egen fastighet,

Bebyggelsen inom planomradet 41 ansluten till ett gemensamt avloppsnét med
slamavskiljare och infiltrationsanléiggning. Anldggmngen beddms klara den i detta
sammanhang relativt ringa utékningen av avioppsméingderna.

Vattenforsorjning ér 16st frn en gemensam vattentikt beléigen pa fast. Gusjon 7:37.
Vattentillgngen 4r god och av bra kvalité.

Samtliga byggnader inom planomréidet har direktverkande el.
Fastigheterna ir anslutna till Malungs Elniit.
Sopuppsamlingsplats finns omedelbart séder om planomradet.

Planomridet ligger inom 10 min insatstid for riddningstjénsten. Nigra sirskilda
restriktioner ur brandskyddssynpunkt foreligger ej.

P grund av ndrheten till lansvig 297 har beddmts lampligt att inféra en
bestimmelse om storningsskydd. Den ekvivalenta bullernivin i boningsrum far ¢j
dverstiga 30 dB (A) vid om- och nybyggnad.

Exploateringen beddms inte innebira nigon betydande miljopaverkan, varfor ndgon
speciell miljokonsekvensbeskrivning ej upprittats.

En sirskild planabestimmelse (ny) har inforts for att forhindra aft vegetationen
mellan fritidshusen och allmiinna viigen tas bort.

Planens genomfrandetid &r t o m 2010-07-01.
Kommunen iir ¢j huvudman for allmin platsmark inom angrénsande planomriden.

Detaljplanen har upprittats av byggnadsingenjor Karl-Exik Sigfrids pd uppdrag av
fastighetsigarna och i samrad med stadsarkitekt Hans Johansson.

TILLHOR MALUNG KOMMUNFULLMAKTIGES

BESLUT 2001.09.24, §66.
BETYGAS:
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JOHAN FORSSELL, SEKR.
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Detaljplan for
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GUSJON 14:16 m.fl.

Malungs kommun, Dalarnas lin

Uppréttad i'mars 2001

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA

FRAGOR

Planprocessen Planarbetet avses bedrivas med malsitiningen att planen kan antas under
véren 2001 si att fastighetsbildning kan ske nnder sommaren 2001,

GenomiGrandetid - Genomftrandetiden dr satt till och med 2610-07-01.

Huvudmannaskap Huvudman for genomforandet av detaljplanen 4r fastighetséigarna. Ingen
allmén platsmark ingér i planforslaget och kommunen #r inte havadman for
allmin plats i angrinsande planer,

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning, Fastigheterna Gusjon 14:1 och 14:17 avses indelas i sammanlagt 9 st enskilda

gemensambhets- fastigheter, varvid bostadsrétisforeningen Gusjobyn 1 avses att uppldsas.

anliggning m.m, I samband med fastighetsbildning skall utfartsfrigor 16sas genom servitut. Drift och
underhill av viigar inom planomridet avses ske som idag av en frivillig forening. For
vigarna utanfor planomrddet finns redan en bildad gemensamhetsanlsggning (ga:12)
ivilken fastigheterna skall fortsitta att vara deligare.

Vatten- och avloppsfrigorna ir lista i tvA olika gemensambhetsanliggningar (ga:21
och ga:23) och de nybildade fastigheterna skall dérvid vara deliigare i dessa
gemensamhetsanliggningar. Fastigheterna 4r dessutom anslutna till en enskilt dgd
vattentikt pa fastigheten Gusjén 7:37.

Samfillighetsforening  Nigot behov av att bilda ndgon ny samfillighetsforening foreligger for nirvarande
inte, di det redan finns existerande féreningar. En ny gemensamhetsanliggning for
vigarna inom planomrédet kan dock bildas om behov skulle uppstd i framtiden,

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Fastighetsdgarna inom planomridet kommer att sta fir samtliga plankostnader,

fastighetsbildningskostnader och dvriga genomforandekostnader utifrin nyttan av
detaliplanen.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Parkering

Grundkarta m.m.

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN

2(2)

Detaljplaneftrsiaget innebir inte att nigra foréindringar betr. vatten- och
avloppsfrigornas I6sning behtver goras.

Fastigheterna har idag vattenfragan 16st genom anshutning till en befintlig vattentéikt
pé fastigheten Gusjon 7:37 och har genom sitt delégarskap i
gemensamhetsanliggningen ga:22 dven majlighet att ansluta sig till deras
vattenledningsnit. Enligt samfillighetsforeningen behéver en sddan ev. anslutning

. foregds av en noggrann uiredning eftersom kapaciteten hos foreningens

vattenanliggning ar begrinsad.

Samtliga byggnader inom planomradet 4r anslutna till en avloppsanliggning med
markinfiltration (ga:21 och ga:23).

Gemensamma vatten- och avioppsledningar korsar kvarteret. Nigot behov av att
utligga ledningsomraden (u-omrdden) p4 plankartan finns ¢j da ledningarna ar
tryggade i gemensamhetsanliggningar.

Erforderliga parkeringsplatser finns inom resp. tomtplats.

Grundkarta och fastighetsforteckning har upprittats av Morasirand AB.

Genomforandebeskrivningen har uppriittats av Bygg-Teknik i Malung genom Karl-
Erik Sigfrids pa uppdrag av fastighetsigaren och i samrid med stadsarkitekt Hans
Johansson.

vgenadsingenjor

TILLHOR MALUNG KOMMUNFULLMAKTIGES
BESLUT 2001.09.24, §66.
BETYGAS:
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JOHAN FORSSELL, SEKR.
BESLUTET VANN LAGA KRAFT 20061.170.17
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PLANBESTAMMELSER

Filjande giller inom omriden med nedanstiende beteckningar. Dir beteckning
saknas giller bestimmelsen hela planomradet. Endast angiven anviindning och

utformning iir tiliiten.

GRANSBETECKNINGAR
smmmmern pwem w Plenomrddesgriing och tillika anviindsingsgrins.

—— . musse ANVENABIAESEHIRS
= = = e Egenskansgriing

KVARTERSMARK FOR ENSKILT ANDAMAL
ITB—"" Bostader

BH ] Bostider och handel

UTNYTTJANDEGRAD
e, 006 Stirsta byggnadsarea i m? per tomtplats
* e, 00 Hiugsta antal tomter
[N Haadel fir endast anordnas i nedersta viningsplanet

Huogst en byggnad per toméplats

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE
Mark som inte fir bebypgas

¥ Marken skall vara tillgtinglig for utfart frin angtinsande
fastigheter
MARKENS ANORDNANDE
My Naturvegetationen skall bibehallas
UTFORMNING OCH UTFORANDE
1 Higstz antal viningar
G Higsta byggnadshjd i meter
Hagsta takluming 3¢°

Vindsvining fir inte anordnas uitiver angivet viningsantal

STORNINGSSKYDD

Boningsrum skall vid om- och tillbyggnad utforas s3 att den ekvivalenta ljudnivin inomhus ef bverstiger

30 dB{A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Planens genomforandetid ir t o m 2010-07-01
- Kommunen ¥r inte huvudman f8r de allméinna platsemna,

ILLUSTRATIONER

Hlustzationslinjer

Instans Datum
Beslut om samriid BN 2041.62.01
Beslut om utstilining BN 2001.0%.05
Furslag om antagande BN 2001,06.20
Antager, KF 200%.09.24
2001017

Vunnit laga kraft

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

DETALJPLAN FOR
GUSJON 14:16 M FL

MALUNGS KOMMUN, PALARNAS LAN

UPPRATTAD AV BYGG-TEKNIK. I MALUNG

Byggnadsingenjér

TILLHOR MALUNG KOMMUNFULLMAKTIGES

BESLUT 2001.09.24, §64.
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